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 � º « Ý » Ã ¸ Äé ê � n C D F B C % F = D J E ? A B ? A % G = I H B I % G = I D J M ? A > % G D ? J M A ? > G C = N M M D E = M ? A O % G D ? J % P Q G % G D F G D E F � N O Q �D J E P H I D J @ p = & % F F H > B G D ? J F M A ? > G C = ' ( ) ' � L % F = I � � � � � � � � B ? B H P % G D ? J B A ? t = E G D ? J � B P H F % A = % � F B = E D M D EI % G % ? J M = A G D P D G & � > ? A G % P D G & % J I > D @ A % G D ? J q C D E C I A D K = G C = ' * � & = % A � ' ( ) ' � L % F = I F H L � J % G D ? J % PB ? B H P % G D ? J B A ? t = E G D ? J F � Q O r r � T n C D F J = q = K D I = J E = q % F B A = F = J G = I % P ? J @ F D I = A = K D F = I t ? L F � P = IF E = J % A D ? F % J I G C = B A = K D ? H F ' ( ) ( � L % F = I Q O r r T s P P F E = J % A D ? F D J B C % F = � q = A = M ? A > H P % G = I H F D J @� � � � � � � � � � x } � v � � � � | x � � � � u � � y � � � � � � { ~ � } � � x | � | � x z � } x � � � | v � � � � z | ï � } x ï � v � �D J E ? A B ? A % G = I > = G C ? I ? P ? @ D E % P E C % J @ = F � F B = E D M D E % P P & G ? % P D @ J > ? A = E P ? F = P & q D G C N O Q > = G C ? I F T¾ ½ ´ ¯ ¤ Ü �   ä £ ± « » Ã ¸ Àé ê  n C D F M D J % P B C % F = ? M q ? A p D J E ? A B ? A % G = F G C = J = q ' ( ) ' � L % F = I C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F M A ? > G C =< = B % A G > = J G M ? A � ? > > H J D G D = F % J I S ? E % P R ? K = A J > = J G � < � S R � B P H F G C = P % G = F G I = > ? @ A % B C D EE ? > B ? J = J G F M A ? > G C = ' ( ) ! > D I � & = % A B ? B H P % G D ? J = F G D > % G = T � J % I I D G D ? J � G C = % J % P & F D F D J E P H I = F J = qI % G % % J I % F F H > B G D ? J F M A ? > G C = � % F G ? M � J @ P % J I ë ? A = E % F G D J @ $ ? I = P � � � ë $ � � F B = E D M D E % P P & D G F ' ( ) "t ? L F M ? A = E % F G F M ? A = % E C � r N s % A = % % J I G C = = E ? J ? > D E % F F H > B G D ? J F G C % G H J I = A B D J G C = F = M ? A = E % F G F Ts P P F E = J % A D ? F D J B C % F = # C % K = L = = J M ? A > H P % G = I H F D J @ r N r R o N $ r � � x } � v � � � � | x � � � � u � � y Tn C D F I ? E H > = J G B A ? K D I = F % F H > > % A & ? M G C = B C % F = # % J % P & F D F % J I M ? A = E % F G F Té ê %
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Report Structure Q = E G D ? J ' B A ? K D I = F % J D J G A ? I H E G D ? J G ? G C = ' ( ) ' � L % F = I C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F � G C = D A J % G D ? J % Pé ê é é E ? J G = � G % J I G C = @ A ? q G C G A = J I F = K D I = J G % E A ? F F G C = � r N s P ? E % P % H G C ? A D G D = F TQ = E G D ? J ! B A = F = J G F G C = P % G = F G D J B H G F % J I ? H G B H G F M A ? > G C = � � ë $ � F H > > % A D F D J @ G C = t ? L F @ A ? q G Cé ê é î M ? A = E % F G F M ? A = % E C P ? E % P % H G C ? A D G & % A = % % J I G C = = E ? J ? > D E % F F H > B G D ? J F q C D E C H J I = A B D J G C = F =M ? A = E % F G F TQ = E G D ? J " = � % > D J = F G C = E ? J G D J H D J @ D J M P H = J E = ? M R A = % G = A S ? J I ? J H B ? J @ A ? q G C D J G C = � r N s P ? E % Pé ê é ñ % H G C ? A D G D = F % J I = K % P H % G = F G C = > ? F G A = E = J G B A ? t = E G D ? J F B A ? I H E = I L & G C = R A = % G = A S ? J I ? J s H G C ? A D G &� R S s � D J D G F ? q J = K D I = J E = G ? F H B B ? A G C ? H F D J @ @ A ? q G C D J G C = S ? J I ? J � ? A ? H @ C F TQ = E G D ? J * B A ? K D I = F % I = F E A D B G D ? J % J I F H > > % A & ? M = % E C ? M G C = @ A ? q G C F E = J % A D ? F G C % G C % K = L = = Jé ê é ò M ? A > H P % G = I D J G C D F B C % F = # % J % P & F D F H F D J @ G C = P % G = F G r N r R o N $ r K T " G = E C J ? P ? @ & T n C = F = D J E P H I =G A = J I F E = J % A D ? F % J I t ? L F � P = I % P G = A J % G D K = F TQ = E G D ? J � F H > > % A D F = F G C = ? H G E ? > = F ? M = % E C ? M G C = F = F E = J % A D ? F � B A = F = J G D J @ @ A ? q G C D J G = A > F ? Mé ê é 
 B ? B H P % G D ? J � C ? H F = C ? P I F � I q = P P D J @ F � P % L ? H A M ? A E = % J I t ? L F D > B % E G F M ? A = % E C ? M G C = ' " � r N s P ? E % P% H G C ? A D G D = F TQ = E G D ? J # E ? J E P H I = F G C = % J % P & F D F q D G C % F C ? A G F H > > % A & ? M G C = p = & D F F H = F G C % G C % K = % A D F = J D J G C =é ê é � I = K = P ? B > = J G ? M G C = B C % F = # F E = J % A D ? F % J I G C = p = & E ? J F D I = A % G D ? J F M ? A P ? E % P % H G C ? A D G D = F % F G C = &F = = p G ? H F = G C = = K D I = J E = G ? F H B B ? A G S ? E % P r P % J I = K = P ? B > = J G Tn C = s B B = J I D � G ? G C D F I ? E H > = J G E ? J G % D J F @ H D I % J E = ? J G C = > = G C ? I ? P ? @ & � I % G % D J B H G F % J Ié ê é � % F F H > B G D ? J F H F = I D J G C = I = K = P ? B > = J G ? M G C = F E = J % A D ? = K D I = J E = Ts J % E E ? > B % J & D J @ A = B ? A G B A ? K D I = F B C % F = # F E = J % A D ? F H > > % A D = F M ? A = % E C ? M G C = ) ) $ % E A ? s A = % Fé ê é  q D G C D J G C = � r N s F G H I & % A = % T
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2Household Projections 

Context � J = % E C ? M G C = B A = K D ? H F B C % F = F ? M G C = � r N s I = > ? @ A % B C D E % J % P & F D F � r N r R o N $ r G = E C J ? P ? @ & C % Fî ê é L = = J H F = I G ? = K % P H % G = % J I B A = F = J G % A % J @ = ? M @ A ? q G C F E = J % A D ? F T � J G C = > ? F G A = E = J G B C % F = �A = B ? A G � G C = C ? H F = C ? P I � @ A ? q G C D > B P D E % G D ? J F ? M = % E C F E = J % A D ? q = A = % F F = F F = I H F D J @ % F F H > B G D ? J FM A ? > L ? G C G C = ' ( ( � � L % F = I % J I ' ( ) ) � L % F = I D J G = A D > C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J > ? I = P F M A ? > G C = < � S R T� � x � � } v � � { | � � � x � ï x } x ~ } x � x � | x � { � � x } � � � � ~ | v � � � � � u | x } � � | v � x � v J q C D E C G C = ' ( ) ) � L % F = Iî ê î v � | x } v � � � { � x � � u � � x � � � � v ~ } � | x � ï x } x � ~ ~ u v x � � � � � � � � � ~ | v � � � � % P G = A J % G D K = � D J q C D E C G C =' ( ( � � L % F = I C ? H F = C ? P I C = % I F C D B A % G = F q = A = % B B P D = I T� J ë = L A H % A & � $ % A E C ' ( ) * � G C = ' ( ) ' � L % F = I C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F q = A = A = P = % F = I L & < � S R � Tî ê ñ $ J I = A B D J J = I L & G C = ' ( ) ' � L % F = I Q O r r � G C = F = J = q F G % G D F G D E F B A ? K D I = % C ? H F = C ? P I @ A ? q G CB A ? t = E G D ? J % J I C ? H F = C ? P I M ? A > % G D ? J % F F H > B G D ? J F M ? A = % E C P ? E % P % H G C ? A D G & % A = % M ? A G C = ' ( ) ' � ' ( ! #B = A D ? I Tr P % J J D J @ r A % E G D E = R H D I % J E = � r r R � � F G % G = F G C % G G C = > ? F G A = E = J G ? M M D E D % P C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J Fî ê ò � � � { u � � ~ } � � v � x | � x � | � } | v � � ~ � v � | x � | v � � | x � z � � x } � u u � � { � v � � � x x � � � � � � � � � ( ) * � ' ( ) " ( ! ( � � % J I| � � | � | � x � � � | } x � x � | � x � � � } � ~ � v � x � v � x � � x � v � � u { � v � � | � x u � | x � | � z z v � x ? M O % G D ? J % P Q G % G D F G D E F~ � ~ { u � | v � � x � | v � � | x � � � � � { u � � x � � � � v � x } x � � � � � ' % � ( ) # � ' ( ) " ( ! ( � � Tn C D F B C % F = # % J % P & F D F � H B I % G = F B A = K D ? H F F E = J % A D ? % J % P & F D F � = K % P H % G D J @ G C = D > B % E G ? M G C =î ê 
 ' ( ) ' � L % F = I C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J > ? I = P % F F H > B G D ? J F H B ? J G C = C ? H F = C ? P I % J I I q = P P D J @ @ A ? q G C? H G E ? > = F ? M = % E C ? M % A % J @ = ? M G A = J I % J I t ? L F � P = I F E = J % A D ? F T
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2012-based Household Projections n C = > = G C ? I ? P ? @ D E % P L % F D F ? M G C = ' ( ) ' � L % F = I C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F D F E ? J F D F G = J G q D G C G C % Gî ê � = > B P ? & = I D J G C = B A = K D ? H F ' ( ( � � L % F = I % J I ' ( ) ) � L % F = I D J G = A D > C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F ¹ T � J = % E C �C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F C % K = L = = J I = A D K = I G C A ? H @ C G C = % B B P D E % G D ? J ? M B A ? t = E G = I C ? H F = C ? P IA = B A = F = J G % G D K = A % G = F � % P F ? A = M = A A = I G ? % F C = % I F C D B A % G = F � G ? % B A ? t = E G D ? J ? M G C = B A D K % G = C ? H F = C ? P IB ? B H P % G D ? J � I D F % @ @ A = @ % G = I L & % @ = � F = � % J I A = P % G D ? J F C D B F G % G H F T� C D P F G > = G C ? I ? P ? @ D E % P P & F D > D P % A G ? B A = K D ? H F A = P = % F = F � G C = ' ( ) ' � L % F = I C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J Fî ê � B A ? K D I = % J D > B ? A G % J G H B I % G = ? J G C = ' ( ) ) � L % F = I D J G = A D > C ? H F = C ? P I B A ? t = E G D ? J F q D G C G C = D J E P H F D ? J? M G C = M ? P P ? q D J @ J = q D J M ? A > % G D ? J �

·
' ( ) ' � L % F = I Q O r r L & F = � % J I % @ = G C % G = � G = J I G ? ' ( ! # � A % G C = A G C % J G ? ' ( ' ) % Fq % F G C = E % F = D J G C = ' ( ) ) � L % F = I D J G = A D > B A ? t = E G D ? J F � T

·
� ? H F = C ? P I B ? B H P % G D ? J L & F = � � % @ = % J I A = P % G D ? J F C D B � F G % G H F E ? J F D F G = J G q D G C G C =' ( ) ) � = J F H F � A % G C = A G C % J = F G D > % G = F M ? A ' ( ) ) � q C D E C q = A = I = A D K = I M A ? > ' ( ( )� = J F H F I % G % � B A ? t = E G D ? J F % J I J % G D ? J % P G A = J I F � % F H F = I D J G C = ' ( ) ) � D J G = A D >B A ? t = E G D ? J F � T

·
� ? > > H J % P B ? B H P % G D ? J F G % G D F G D E F L & % @ = % J I F = � E ? J F D F G = J G q D G C G C = ' ( ) ) � = J F H F� A % G C = A G C % J G C = B A = K D ? H F = F G D > % G = � q C D E C q = A = E % P D L A % G = I G ? G C = G ? G % P E ? > > H J % PB ? B H P % G D ? J M A ? > G C = ' ( ) ) � = J F H F � T

·
ë H A G C = A D J M ? A > % G D ? J ? J C ? H F = C ? P I A = B A = F = J G % G D K = F M A ? > G C = ' ( ) ) � = J F H FA = P % G D J @ G ? % @ @ A = @ % G = C ? H F = C ? P I A = B A = F = J G % G D K = A % G = F L & A = P % G D ? J F C D B F G % G H F % J I% @ = T

·
s @ @ A = @ % G = C ? H F = C ? P I A = B A = F = J G % G D K = A % G = F % G P ? E % P % H G C ? A D G & P = K = P � E ? J G A ? P P = I G ?G C = J % G D ? J % P A % G = � L % F = I ? J G C = G ? G % P J H > L = A ? M C ? H F = C ? P I F I D K D I = I L & G C = G ? G % P% I H P G C ? H F = C ? P I B ? B H P % G D ? J � A % G C = A G C % J G C = G ? G % P J H > L = A ? M C ? H F = C ? P I F I D K D I = IL & G C = G ? G % P C ? H F = C ? P I B ? B H P % G D ? J � T

·
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3Economic Forecasts 
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ ½ µ ¶+ Î + Ï Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Ô Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ º ¾ Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â × Õ Î Ø Á ¼ Ó × Õ Ä Ø+ Î + Z ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã Ã × Ú Ã Î Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î + Ð ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Ü Ã Õ × Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Û Û Õ Ô Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Û Î Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Æ Þ Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á+ Î + Í ¹ Á ¿ Ë ¶ ¼ ¶ ½ º Í ½ ¾ ¹ º Ð Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ½ º À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Ò Í ½ ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á ¼ Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ ÏÀ º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò ÂË ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î + ú Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î + + Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î + V º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á Õ
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Chelmsford  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê É § � 1 © ô ï õ î í À ð ò � À Á ë ó Æ ñ õ ï � Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î + Y ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Û Ô Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î V [ Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Å Ô Õ Ü Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Û Ü Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î V Ï í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó Ý µ ¶ ¹ · Â ¾ º ¿ Ó Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï Ê Ì ¶ Â º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ë Á é Á ë Æ ê ï Á ï Á ö ë ð ù ê í Á � ð ò í À Á ñ ì í ì ï Á o ï Á ô ê ï � ë Á Æ Æ õ ñù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ¿ À Á ï ê ò ô Á õ ñ ÷ á � W Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V+ Î V Z ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ 5 � 5 Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê · ¸ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ¿ Á ½ ¶ Â º ¾ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¶ Ù Í Ê Ì Á ¹ ¶ ¼ ½Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º+ Î V Ð ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î V Í ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Æ Õ Æ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ Æ Ä Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï+ Î V ú Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Ï Ä Å Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ ºÁ ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Þ Ã × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Å Þ Õ Ü Ø Á ¼ Ó Ã Ã Õ Þ Ø+ Î V + ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ü Ü Ô Ú × Ü Ä ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á ¼ Ó Á ¿ ¶ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î V V ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º × Ä Õ Å Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Ü Ã Õ Ã Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ä Ô Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Ä Î Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â+ Î V X ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á Â · Á ¹ ¹ Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Ï À º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î V Y Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î X [ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î X Ï º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î X Z Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ Ò º ½ µ ½ µ ¶ à à Ú Å Å Á ¼ Ó à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Colchester  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê Ç Ç � É © ô ï õ î í À ð ò � õ ë ù À Á Æ í Á ï Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î X Ð ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ × Û × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î X Í µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Ã Î Õ Æ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾Þ Å Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î X ú í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó Ý º ¹ À µ ¶ Â ½ ¶ ¿ Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í µ Á ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß ~ } � Ù Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Ð µ Ê À µ Í Â ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ½ º Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼+ Î X + ¶ ¾ ¾ ¶ À ½ Â Ï ¸ ¿ º Ó Í À ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ Â Ê · Ê ¹ Á ¿ ½ º ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ^ 7 ¼ À º ¼ ½ ¿ Á Â ½ Ï ½ µ ¶ \ _ ` a b c WÁ ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â ½ º ½ µ ¶ Â ¶ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â Í Ò Â ½ Á ¼ ½ Ê Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï · Á Ê ¼ ½ Á Ê ¼ Ê ¼ Ë ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ »µ Ê Ë µ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê · ¸ Á À ½ Â ½ µ ¿ º Í Ë µ º Í ½ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø À ð ô À Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î X V Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ º Ì ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î X X ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Ü Õ Ô Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ Ô × Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï+ Î X Y Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Û Ä Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ ºÁ ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Û Þ Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Ã Æ Õ Ä Ø Á ¼ Ó Ã Æ Õ Î Ø+ Î Y [ ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Þ Ã Ä Ú Þ Î Ã ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¶ Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Y Ï ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Ò Í ½ Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ½ º Û Û Õ Æ Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Û Þ Õ Å Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Ê Â À º Í ¼ ½ ¶ ¿ ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ÏÁ ¾ ¾ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º · ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ä Ã Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Ä Õ Þ Þ Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á ¼+ Î Y Z Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Ï À º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Y Ð Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Y Í Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Y ú º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Y + ¿ ¶ Á Â º ¼ Á Ò ¹ » À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Epping Forest  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â Á Ç 9 � § © ô ï õ î í À ð ò � ö ö ð ò ô � õ ï Á Æ í Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Y V ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ü Å Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½+ Î Y X Ã Æ Õ Æ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ü Ä Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â ½ µ ¶¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » µ Ê Ë µ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Y Y í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó Ç ¸ ¸ Ê ¼ Ë È º ¿ ¶ Â ½ Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ¿ À Á ÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ë Á é Á ë Æ ê ï Á ï Á ö ë ð ù ê í Á � ð ò í À Á ñ ì í ì ï Á o¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â õ ñ ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ Ò Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù Ú � Ò � Ö � Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Ú � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â+ Î Ï [ [ ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ \ ] ß Z [ W Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ µ Ê Ë µ ¶ ¿ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Å ~ } ß Z [ W Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Ó Í ¶ ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » µ Ê Ë µ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¶ 4 ¸ ¶ ¿ Ê ¶ ¼ À ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¶ Ì Ê Ó ¶ ¼ À ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø À ð ô À Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Ï [ Ï Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ º Ì ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï [ Z ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Æ Õ Î Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ Ã Æ Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Ï [ Ð ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Æ × × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Æ Å × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Å Î Õ Û Ø Á ¼ Ó Å Ü Õ Ô Ø+ Î Ï [ Í ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Æ Û Þ Ú Ô Ô Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Ï [ ú ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Á µ Ê Ë µ × Ã Õ Î Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶º ¾ Ü Ä Õ Æ Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ã Þ Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Æ Ä Ê ¼ Ã Ä Î Å Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Ê ¼ Ë Á+ Î Ï [ + ¿ ¶ Ó Í À ¶ Ó ¹ ¶ Ì ¶ ¹ º ¾ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Á ¼ Ó Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ º Í ½ Ú À º · · Í ½ ¶ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Ï [ V Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ï [ X Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ï [ Y º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Ï Ï [ Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê É : � 1 © ô ï õ î í À ð ò ; ê ï ë õ î Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ã Ä Î Ü Á ¼ Ó Á ¼+ Î Ï Ï Ï ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Ô Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ < Á ½ Í ¿ Á ¹ À µ Á ¼ Ë ¶ Ê Â ½ µ ¶ Ó º · Ê ¼ Á ¼ ½ Ó ¿ Ê Ì ¶ ¿ º ¾ ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Õ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Í ¸ ¹ Ê ¾ ½ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï Ï Z Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Ã Ä Õ Å Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Û Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ Ê Â Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â ½ µ ¶ µ Ê Ë µ ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ º ¾ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Ï Ï Ð í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó à Á ¿ ¹ º Ð Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù Ú � Ò � Ö � Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Ú � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â+ Î Ï Ï Í ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ \ ] ß Z [ W Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ µ Ê Ë µ ¶ ¿ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Å ~ } ß Z [ W Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Ó Í ¶ ½ º µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¶ 4 ¸ ¶ ¿ Ê ¶ ¼ À ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ ¿µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¶ Ì Ê Ó ¶ ¼ À ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø ë õ î Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Ï Ï ú Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï Ï + ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Å Å Õ × Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ Ã Þ Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Ï Ï V ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Ü Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Ã Ä Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Å Å Õ Ã Ø Á ¼ Ó Å Å Õ Ü Ø+ Î Ï Ï X ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã Î Û Ú Ã Æ Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Ï Ï Y ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á Â · Á ¹ ¹ À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¶ À º ¼ º · Ê ÀÁ À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ ¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ó ¶ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Ü Å Õ Þ Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾ Ü Î Õ Ä Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Ê Â À º Í ¼ ½ ¶ ¿ ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê ÀÁ À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï Á ¾ ¾ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º · ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ä Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Ä Õ Þ Ã Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á ¼+ Î Ï Z [ Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Ï À º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Ï Z Ï Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ï Z Z Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ï Z Ð º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Ï Z Í À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Õ
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Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê õ ï Á ù õ ï � Æ ê É Ç � ¨ © ô ï õ î í À ð ò � ê ë � õ ò Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Ï Z ú ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã Ã Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï Z + Â Ê · Ê ¹ Á ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Å Ã Õ Ü Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾Ã Ã Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ Ê Â Â Ê · Ê ¹ Á ¿ Ê ½ » Ê ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â ½ µ ¶ ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » µ Ê Ë µ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ð Ê ½ µ Ê ¼½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Ï Z V í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó É Á ë � õ ò Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ¼ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù Ú � Ò � Ö � Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Ú � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â+ Î Ï Z X ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø À ð ô À Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Ï Z Y Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ º Ì ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï Ð [ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ º ¾ Î Õ Å Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Ï Ð Ï ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Æ Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Å Ä Ä ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Å × Õ Ô Ø Á ¼ Ó Å × Õ Þ Ø+ Î Ï Ð Z ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã × Þ Ú Ã Þ Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á ¹ º Ð ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Ï Ð Ð ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Ü Û Õ Î Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Û × Õ Û Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Î Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Ã Þ Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë+ Î Ï Ð Í Á Â · Á ¹ ¹ Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Ï Ð ú Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
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Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ï ú [ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ï ú Ï º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Ï ú Z Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ



j j

É Á » Ã Ä Å Ô

v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �� { I S } E E A � � R z D � � J s J M } S S � � > > � � M � z � } � ? � � } C } � � | R � C � { � � | � �â ã ä å æ ç è é ê ê ë ì í ê ê ë î î ê ê ë î ïò � ó ö õ � � ú ú õ ô ý ÿ ú ö õ� � � � 	 
 � � � � 	 � � � ú ô � ô ý ý ô þ �
 	 � � ú ô ý ô ý ü ô þ ýð ñ ò ò ó ô õ ö ô ó ÷ ø ñ ù ø ñ ú õ ü ô ú ý ô û ôò � ó ö õ � � ó � ú õ ü ô ú ö ô û ÿð ñ ò ò ó ô õ ö ô ô þ � ô ô ý ô � ýò � ó ö õ � � ó � � � � � ô û ú ö þ û ô ú ýò � ó ý � � ô ü ý ö û ý ô ö úò � ó ý � � ó � ô ô � ö ý ý ö ÿ þò � ó ý � � ó � � � � � ö ý ö û � ÿ ûñ � � � � � � � � � � � � ö ö ö ô û ÿ þ

� � � � � � � �   ! � " # $ � " " %  � � � & ! % � � ' �  ( ) * + , - . * + - / 0



j q

É Á » Ã Ä Å Ô

v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �
Tendring  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â Á ¼ É T � § © ô ï õ î í À ð ò ¿ Á ò � ï ð ò ô Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Ï ú Ð ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ü Ä Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï ú Í Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Å × Õ Ã Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Û Þ × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Ï ú ú í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó ´ ¶ ¼ Ó ¿ Ê ¼ Ë Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ¼ Á ¿ Ê º Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù Ú � Ò � Ö � Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Ú � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â+ Î Ï ú + ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø Æ ð ô ò ð ñ ð ù ê ò í ë ø µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¿ Á ½ ¶ Â º ¾ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¶ Ù Í Ê Ì Á ¹ ¶ ¼ ½+ Î Ï ú V Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ · Á Ñ º ¿ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á ÂÁ ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ ½ µ ¶ Ó Ê Â ¸ Á ¿ Ê ½ » Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ ÂÒ ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï ú X ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ º ¾ Û Õ Ü Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ Ê ¼ ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Ï ú Y ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Æ Ã ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Å Û Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Å Æ Õ Î Ø Á ¼ Ó Å Æ Õ Æ Ø+ Î Ï + [ ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ô Þ Ü Ú Ô Þ Þ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Ï + Ï ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Ò Í ½ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ½ µ ¶ ¶ À º ¼ º · Ê ÀÁ À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ ¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º Ã Ä Î Å Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ ËÍ ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Ð Ê ¹ ¹ À º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ ¶ ½ º Á ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼½ º · ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ã Æ Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Å Ü Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á+ Î Ï + Z ¹ Á ¿ Ë ¶ ¼ ¶ ½ º Í ½ ¾ ¹ º Ð Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ½ º À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Ò Í ½ ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á ¼ Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ ÏÀ º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò ÂË ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Ï + Ð Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ï + Í Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ï + ú º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Ï + + Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ à à Ú Ä × Á ¼ Ó à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê Ê È � Ê È © ô ï õ î í À ð ò k í í ë Á Æ ñ õ ï � Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Ï + V ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ô Ä Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï + X Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Î Å Õ Ã Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ô Ã Þ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Ï + Y í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó 2 ½ ½ ¹ ¶ Â ¾ º ¿ Ó Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï Á ½ Ê º ¼ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶+ Î Ï V [ { à á á ß | } ~ | V ê ë í À õ ì ô À í À Á ÷ � � Ù Å õ ì í ù õ ó Á ð Æ Æ ð ó ð ë ê ï í õ í À Á { à á á ß | } ~ | Ï ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » µ Ê Ë µ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Â º ¾ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½½ µ ¶ µ Ê Ë µ ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ Á À º ¼ ½ Ê ¼ Í Á ½ Ê º ¼ º ¾ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ò Í ½ ¼ ºÀ µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø ë õ î Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¶ Ù Í Ê Ì Á ¹ ¶ ¼ ½ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ½ µ Á ½+ Î Ï V Ï Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï V Z ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Æ Õ × Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Å × Ã ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Ï V Ð ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Þ Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Ã Û Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Å × Õ Î Ø Á ¼ Ó Å × Õ × Ø+ Î Ï V Í ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Æ Ô Ú Î Ô Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ Á Ò ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Ï V ú ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Ü Ü Õ × Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Ü Ã Õ × Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ä Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Ä Æ Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á+ Î Ï V + ½ ¿ ¶ ¼ Ó ½ º Ð Á ¿ Ó Â ¹ º Ð ¶ ¿ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Á ¼ Ó Á ¹ Á ¿ Ë ¶ ¿ ¼ ¶ ½ º Í ½ Ú À º · · Í ½ ¶ Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Ï V V Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ï V X Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ï V Y º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â ¶ Ê ½ µ ¶ ¿+ Î Ï X [ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ º ¿ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Á ¼ Ó ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê Ç 9 � Ê © ô ï õ î í À ð ò ¿ À ì ï ï õ ù @ Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Ï Y ú ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ × Ã Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ´ µ Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ï Y + µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Ã Ô Õ Ã Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾× Ô × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ Ê Â Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â ½ µ ¶ µ Ê Ë µ ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ º ¾ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Ï Y V í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó ´ µ Í ¿ ¿ º À A Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ á � ß � � Ù+ Î Ï Y X Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Ï ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¶ 4 ¸ ¶ ¿ Ê ¶ ¼ À ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ » ¶ Á ¿ Â º ¾ ½ µ ¶µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ 5 � Ò � Ö � 5 · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ µ Ê Ë µ ¶ ¿ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ´ µ ¶ 5 � 5 Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê · ¸ ¹ » Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¿ Á ½ ¶ Â º ¾ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¶ Ù Í Ê Ì Á ¹ ¶ ¼ ½ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â+ Î Ï Y Y ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ º Ì ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z [ [ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Å Î Õ Ô Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Û Å Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Z [ Ï ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Ï Ä Û Ä ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ ºÁ ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ × Ô Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Ã Î Õ Û Ø Á ¼ Ó Ã Ô Õ Å Ø+ Î Z [ Z ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ × Ä Ä Ú × Æ Ä ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ C´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Z [ Ð ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Ü Ô Õ Î Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Ü Å Õ Û Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ã Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Å Û Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á+ Î Z [ Í ¼ ¶ ½ º Í ½ ¾ ¹ º Ð Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ½ º À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Ò Í ½ ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â Á ¼ Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Ï À º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Z [ ú Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Z [ + Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Z [ V º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â µ Ê Ë µ ¶ ¿+ Î Z [ X ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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 	 � � ÿ � õ û ü ý ÿ ü õð ñ ò ò ó ô õ ö ô ÿ ü ü û ú ö ÿ ô ý� � � � 	 
 � � � � 	 � � � ÿ ö ÿ û õ ý ÿ õ õò � ó ö õ � � ó � � � � � û þ õ � � þ û þ õò � ó ö õ � � ó � û ö ö ý þ û � þ úò � ó ý � � ó � � � � � û õ � ý þ ý û ö ôò � ó ý � � ó � � û � ý � û � û õò � ó ö õ � � � � õ ý ü ý � ý þò � ó ý � � � ú þ ý ú õ � ü �ñ � � � � � � � � � � � � ý ÿ þ ü þ ý � ö ú
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Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â Á Þ Õ Û Ø Ë ¿ º Ð ½ µ ð ò � ê ó � ï ð � ô Á Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Z [ Y ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Æ × ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z Ï [ ¹ º Ð ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Æ Õ Þ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã Û Ü¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ Ê Â Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â ½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ º ¾ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Z Ï Ï í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó Ý Á · Ò ¿ Ê Ó Ë ¶ Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ë Á é Á ë Æ ê ï Á ï Á ö ë ð ù ê í Á � ð ò í À Á ñ ì í ì ï Á o ï Á ô ê ï � ë Á Æ Æ õ ñÀ µ ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù Ú � Ò � Ö � Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Ú � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â+ Î Z Ï Z ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½µ Ê Ë µ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ó ¿ Ê Ì ¶ ¼ Ò » Á À º ¼ ½ Ê ¼ Í Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Â º ¾ ¼ ¶ ½ Ê · · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø ë õ î Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Z Ï Ð Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z Ï Í ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Å Î Õ × Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ × Å Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï+ Î Z Ï ú Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Þ Å Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ ºÁ ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Þ Ü Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Ã Å Õ Ô Ø Á ¼ Ó Ã Å Õ Ü Ø+ Î Z Ï + ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Û Ã Ô Ú Û Ã Þ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á ¹ º Ð ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Z Ï V ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Û Æ Õ Û Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Û Ã Õ Ã Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º· ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » Í ¼ À µ Á ¼ Ë ¶ Ó ¾ ¿ º · Ê ½ Â Ã Ä Å Å Ì Á ¹ Í ¶ º ¾ Ä Õ Û Î Ï ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë Á+ Î Z Ï X Â Ê Ë ¼ Ê ¾ Ê À Á ¼ ½ Á ¼ Ó À º ¼ ½ Ê ¼ Í Ê ¼ Ë ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú À º · · Í ½ ¶ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Z Ï Y Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Z Z [ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Z Z Ï º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Z Z Z Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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South Cambridgeshire  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê Ç Ê � § © ô ï õ î í À ð ò * õ ì í À � ê ó � ï ð � ô Á Æ À ð ï Á Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨+ Î Z Z Ð Á ¼ Ó Á ¼ ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ × Ã Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z Z Í Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Ã Æ Õ Ô Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ × Å Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Z Z ú í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í Ê º ¼ À º Í ¼ ½ Â ½ ºÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó ? º Í ½ µ Ý Á · Ò ¿ Ê Ó Ë ¶ Â µ Ê ¿ ¶ Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æº Í ½ Ú ó ð ô ï ê í ð õ ò � � ¿ À Á ÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ë Á é Á ë Æ ê ï Á ï Á ö ë ð ù ê í Á � ð ò í À Áñ ì í ì ï Á o ï Á ô ê ï � ë Á Æ Æ õ ñ ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ Ò Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù ß � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿+ Î Z Z + ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ á � ß � � Ù ÏÁ ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Ï Ó Í ¶ ½ º ½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¶ 4 ¸ ¶ ¿ Ê ¶ ¼ À ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ » ¶ Á ¿ Â º ¾ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù ß � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â µ Ê Ë µ ¶ ¿ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø À ð ô À Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Z Z V Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ º Ì ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z Z X ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Û Õ Ô Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Ü Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Z Z Y ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Å Ï Ä Æ Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ ºÁ ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Ü × Ã ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Î Ã Õ Ü Ø Á ¼ Ó Î Æ Õ Å Ø+ Î Z Ð [ ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Å Ï Ä Î Ü Ú Å Ï Ä Ü Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á ¹ º Ð ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Z Ð Ï ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Ò Í ½ Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ ¹ Á ¿ Ë ¶ ¹ » ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ º ¾ Ü Æ Õ Û Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ ¶Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Ð Ê ¹ ¹ ¿ ¶ Ó Í À ¶ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º · ¶ ¶ ½Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Ò Í ½ ½ µ ¶ Â ½ Á ½ Ê À ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Â Ð Ê ¹ ¹ µ Á Ì ¶ ¹ Ê ½ ½ ¹ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¼½ µ Ê Â Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ¾ ¿ º · Ê ½ Â Å Õ Ä Û Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ¿ ¶ Á À µ Å Õ Ä Ä Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â Á ¼+ Î Z Ð Z Ê · ¸ ¿ º Ì ¶ · ¶ ¼ ½ Ê ¼ Â ¶ ¹ ¾ Ú À º ¼ ½ Á Ê ¼ · ¶ ¼ ½ Ï À º ¼ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Ê ¼ Ë ½ º ½ µ ¶ ¿ ¶ Ó Í À ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¼ ¶ ½Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Â Á ½ Ê Â ¾ » ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Z Ð Ð Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Z Ð Í Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Z Ð ú º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Z Ð + Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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 	 � � ö 8 ö ô ý ö 8 õ ú � ö 8 õ û ú� � � � 	 
 � � � � 	 � � � ö 8 õ ÿ þ ö 8 õ õ ö ö 8 õ ú ûò � ó ö õ � � ó � � � � � þ õ ý ÿ ö ú û ÿ ýð ñ ò ò ó ô õ ö ô ó ÷ ø ñ ù ø ñ ÿ û ÿ û þ � ÿ ö ýð ñ ò ò ó ô õ ö ô ÿ � þ û þ ö ÿ ô üò � ó ö õ � � ó � ÿ ú þ û ý þ û � ûò � ó ý � � ó � ÿ ö ô û ú ý û ú öò � ó ý � � ó � � � � � ÿ õ ô û ö ÿ � � üò � ó ö õ � � û þ ÿ û ö � û ô ûò � ó ý � � û ÿ ö û õ ô û õ öñ � � � � � � � � � � � � ü õ ÿ ú ö ô ú û û
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Broxbourne  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê É : � 1 © ô ï õ î í À ð ò ª ï õ « � õ ì ï ò Á Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Z Ð V ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Æ Ä Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ´ µ ¶ · ð ô ï ê í ð õ ò ì ö ë ð ñ í ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z Ð X Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Å × Õ Æ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Ü Ü ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Â ½ µ ¶ ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » µ Ê Ë µ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Z Ð Y í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó D ¿ º 4 Ò º Í ¿ ¼ ¶ Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ¼ Á ¿ Ê º Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Á ¿ ¶ ¿ ¶ ¸ ¹ Ê À Á ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ï ¿ ¶ Ë Á ¿ Ó ¹ ¶ Â Â º ¾ù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù Ú � Ò � Ö � Ï á � ß � � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Ú � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â+ Î Z Í [ ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶{ à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Õ ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿½ µ Á ¼ ½ µ ¶ á � ß � � Ù Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Ï Ó Í ¶ ½ º ½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¶ 4 ¸ ¶ ¿ Ê ¶ ¼ À ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ » ¶ Á ¿ Âõ ñ í À Á À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ö Á ï ð õ � � ¿ À Á ÷ � Ò � Ö � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ Æ ì ô ô Á Æ í À ð ô À Á ï ô ï õ î í À o î ð í À ò õ À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø ë õ î Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Z Í Ï Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ
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Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Z V Ï ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Þ Ä Þ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Å Ï Ä Å Ä ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Ã Ô Õ × Ø Á ¼ Ó Î Ä Õ Ã Ø+ Î Z V Z ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Û Ä Î Ú Û × Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á ¹ º Ð ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Z V Ð ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Á ¼ Ó Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â ½ º Á Â · Á ¹ ¹ Ó ¶ Ë ¿ ¶ ¶ ½ º Û Þ Õ Û Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ ÂÃ Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾ Û Ü Õ Ã Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Ó ¿ Ê Â Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Á ¹ Ê Ë ¼ ½ º ½ µ ¶¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¶ À º ¼ º · Ê À Ë ¿ º Ð ½ µ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ º À Á ¹ Á ¿ ¶ Á Ï ¿ ¶ Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º · ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Â Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¾ ¿ º · Ê ½ Â Ä Õ Ü Ü Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º Ä Õ × Ä Ê ¼ Ã Ä Î Å Õ ´ µ Ê Â ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á+ Î Z V Í ¹ Á ¿ Ë ¶ ¼ ¶ ½ Ê ¼ ½ ¾ ¹ º Ð Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ½ º À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¾ ¹ º Ð Â ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Z V ú Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Z V + Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Z V V º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á Õ´ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ì Á ¿ Ê ¶ Â Ê ¼ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ ½ º+ Î Z V X ½ µ ¶ à à Ú Å Å Á ¼ Ó à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Ï Á ¹ ½ µ º Í Ë µ ½ µ ¶ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â º ¾ Á ¹ ¹ ½ µ ¿ ¶ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Á ¿ ¶ Ð Ê ½ µ Ê ¼ Á¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » ¼ Á ¿ ¿ º Ð Ò Á ¼ Ó º ¾ º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê ò T � 9 © ô ï õ î í À ð ò ª ê � Á ï ô À Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ½ º Ã Ä Î Ü Á ¼ Ó Á ¼+ Î Z V Y ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã Ü Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ¿ À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ »+ Î Z X [ ¹ º Ð ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Ü Õ Þ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ã Ü Å¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Z X Ï í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó D Á Ò ¶ ¿ Ë µ Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ë Á é Á ë Æ ê ï Á ï Á ö ë ð ù ê í Á � ð ò í À Á ñ ì í ì ï Á o ï Á ô ê ï � ë Á Æ Æ õ ñù À ê ò ô Á Æ í õ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï º Á À µÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß � � Ù Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â Á ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ ½ µ Á ½ Ê Â Â Ê · Ê ¹ Á ¿ ½ º ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | V Ð µ ¶ ¿ ¶ Á Â+ Î Z X Z ½ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ À º ¿ Ó Â µ Ê Ë µ ¶ ¿ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë µ Ê Ë µ ¶ ¿ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ ¶ 4 ½ ¶ ¼ Ó ¶ Óµ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ½ µ ¶ ¹ º Ð ¶ Â ½ Ë ¿ º Ð ½ µ Ï Ð Ê ½ µ ¼ º À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ À µ Á ¼ Ë Ê ¼ Ë ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º ½ Á ¹ Â Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ Á ¼ Ó Á Â ½ ¿ º ¼ Ë À º · ¸ º ¼ ¶ ¼ ½ º ¾¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ¼ Á ½ Í ¿ Á ¹ À µ Á ¼ Ë ¶ Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø ë õ î Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ò í Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ í À ê í+ Î Z X Ð Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Z X Í ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ º ¾ Î Õ Ü Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ Å Æ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Z Y [ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Z Y Ï º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Z Y Z Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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� � �

É Á » Ã Ä Å Ô

v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �

§ ¨ © ª « ­ ¨ ¾ ° ª ­ ¨ ² ³ ¶ µ ³ ³ ¹ ª ² ² ¸ µ À ª ° © ¸ ¿ ¶ © ª ° ¯ ¶ ° ª ³ ¨ µ ­ ­ ± Ä Á ¶ ° ° ¾ ¿ º © ¸ ¨ µ °§ ¨ © ª « ¬ ­ ¸ ° º · ¨ ® ª ´ © ³ ¨ ª ° µ ¨ © º · ¨ ³ ¾ ´ ª ¶ · ª ´ ¨ ¿ ¿ ª µ ³ ª ³ ¨ · º · ª Å ª · · ª ³ ³ ª ¿ ¨ À · ¶ º ­ ¸ ´ Å ¨ · ª ´ ¶ ° © Å ¨ · ¶ µ ¼ ² ¨ ´ ¶ ² ¶ ¾ © ­ ¨ · ¸ © ¼ ¶ · ª ¶ Ç ® ¶ © ­ ª · ¸ © º · ª ° ª µ © °¶ · ¶ µ À ª ¨ Å ° ´ ª µ ¶ · ¸ ¨ ° © ¨ ¸ µ Å ¨ · ¿ Å ¾ · © ­ ª · ¶ ° ° ª ° ° ¿ ª µ © ¶ µ ³ ´ ¨ µ ° ¸ ³ ª · ¶ © ¸ ¨ µ ¯ ¼ © ­ ª ¸ µ ³ ¸ ½ ¸ ³ ¾ ¶ ² ² ¨ ´ ¶ ² ¶ ¾ © ­ ¨ · ¸ © ¸ ª ° Ç ¯ ¨ ´ ¶ ² ´ ¸ · ´ ¾ ¿ ° © ¶ µ ´ ª ° ¿ ¶ ¼³ ¸ ´ © ¶ © ª © ­ ¶ © ´ ª · © ¶ ¸ µ ° ´ ª µ ¶ · ¸ ¨ ° ¶ · ª ¿ ¨ · ª ¶ º º · ¨ º · ¸ ¶ © ª © ­ ¶ µ ¨ © ­ ª · ° ¯ ¾ © ° Å ¨ · ´ ¨ ¿ º ² ª © ª µ ª ° ° ° ¶ ² ² ° ´ ª µ ¶ · ¸ ¨ ° ¶ · ª º · ª ° ª µ © ª ³ ­ ª · ª Ç= � > ? � } E ± A K � | M � R z s ² ² H G E | R } � { � � � � ? � R � C } |

d e f g h i j k l k m n o h p j k gq r h g s f l k m n o h p j k gq r h g s f t u k n v f r k o w vq r h g s f u k n v f r k o w vq r h g s f t x f py j s i h p j k g z { f o o j g s v | k } v� � � � � � � � ¡ ¢ £ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � ¡ ¢ £ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � �   � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �~ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �~ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� ¤ ¥ ¦ � ¤ � § ¨ ¤ © ª � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

q r h g s f « ¬ ­ ® ¯ « ¬ ® ° ± ² f i h s f m f i ³ f h i



� m �

É Á » Ã Ä Å Ô

v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �
Jobs-led Scenarios´ µ ¶ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Å Æ Ç Ç È É Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Å Î º Í ½ ¸ Í ½ Ï Ð Ê ½ µ+ Î Z Y Y ½ µ ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ º ½ Á ¹ Ñ º Ò Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Á ½ Û Î Î ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Á ¼ ¼ Í Á ¹Ë ¿ º Ð ½ µ º ¾ Ô Û Ô ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕÖ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¼ Ó � Ý � � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Ã Ô Õ Å Ø Á ¼ Ó Ã Ô Õ Þ Ø+ Î Ð [ [ ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ ¹ » Ï Ð Ê ½ µ Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ü Û Ã Ú Ü × Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ ËË ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Ï Ð µ Ê À µ Á Â Â Í · ¶ Â Á ¹ º Ð ¶ ¿ Á ¼ ¼ Í Á ¹ ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ê · ¸ Á À ½ Õ´ µ ¶ Â ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Á Â Â Í · ¶ ½ µ Á ½ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ À º ¼ ½ Ê ¼ Í ¶ Â Á ½ Ê ½ Â Ã Ä Î Å ¹ ¶ Ì ¶ ¹ ½ º ½ µ ¶ ¶ ¼ Ó º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½+ Î Ð [ Ï ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ » Á ¹ Â º Á Â Â Í · ¶ Á Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ ½ º Ã Ä Î Å Ò Í ½ Á ¼ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶¾ º ¿ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á Ë ¶ Ó Å Û Ú Ü Æ ½ µ Á ½ ¿ ¶ Ó Í À ¶ Â ½ º Û Þ Õ Þ Ø Ê ¼ Ã Ä Î Å Ï À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º Ê ½ Â Ã Ä Å Å ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º ¾Ü Å Õ Ô Ø Õ ´ µ ¶ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ Ê ¼ Ë Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Ê Â À º Í ¼ ½ ¶ ¿ ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ ¾ Á ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Ê ¼ Ë½ µ Á ½ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¼ ¶ ½ Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ð º Í ¹ Ó Ò ¶ ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ Ó ½ º · ¶ ¶ ½ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ Õ´ µ ¶ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º À µ Á ¼ Ë ¶ Â ¹ Ê ½ ½ ¹ ¶ ¾ ¿ º · Ê ½ Â Ä Õ Þ Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ º Ì ¶ ¿ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ Ê Â+ Î Ð [ Z ¿ ¶ · Á Ê ¼ Â Á ¼ ¶ ½ Ê ¼ ¾ ¹ º Ð Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ½ º À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¾ ¹ º Ð Â Ò Í ½ Ê ½ Â Â ½ Á Ò Ê ¹ Ê ½ » º Ì ¶ ¿ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º ÓÁ Â Â Í · ¶ Â ¼ º Ì Á ¿ Ê Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ½ º Á À À º · · º Ó Á ½ ¶ ½ µ ¶ Á ¼ ½ Ê À Ê ¸ Á ½ ¶ Ó Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ ÕÇ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ ¿ Í ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ç È É Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼+ Î Ð [ Ð Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » Ï ¸ ¿ º Ì Ê Ó Ê ¼ Ë Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ ¿ º · ¶ Á À µÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ½ µ Á ½ À Á ¼ Ò ¶ À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â Õ
Household Formation & Dwelling Growth¿ À Á n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ð [ Í Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ð [ ú º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á ÕÈ º ¿ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â+ Î Ð [ + Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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Mid Suffolk  

Trend Scenarios ´ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Æ ù Á ò ê ï ð õ ï Á ù õ ï � Æ ê É Ç � T © ô ï õ î í À ð ò � ð � * ì ñ ñ õ ë @ Å Æ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò í õ Ç È Ê ¨ ê ò � ê ò+ Î Ð [ V ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Î Þ Þ ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Ï Á Â Â Í · Ê ¼ Ë ½ µ Á ½ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ º ¹ ¹ º Ð½ µ ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ Õ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Í ¸ ¹ Ê ¾ ½ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ � î ð í À í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ß { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à á Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ð [ X Â ¹ Ê Ë µ ½ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Á ½ Å Ã Õ Þ Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Æ Ä Å ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ´ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ á � ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ ¹ Á Â ½ ¾ Ê Ì ¶ Á ¼ Ó+ Î Ð [ Y í Á ò ø Á ê ï Æ õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò À ð Æ í õ ï ø o ì Æ ð ò ô Á ð í À Á ï ó ð ô ï ê í ð õ ò ÷ ï ê í Á Æ Å õ ï ÷ ñ ð « Á � Å ó ð ô ï ê í ð õ ò ù õ ì ò í Æ í õÓ ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Â ½ µ Á ½ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¿ ¶Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ Ó Ò » À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Á Ë ¶ Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾ Ò º ½ µ ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ß Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ Â Ê ¼ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Á ¼ Ó É Ê Ó ? Í ¾ ¾ º ¹ A Å Æ õ î ò ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � î À ð ù À � ï ð é Á Æ õ ì í Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Õ ´ µ ¶÷ ñ ð « Á � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ê Æ Æ ì ó Á í À ê í À ð Æ í õ ï ð ù ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ë Á é Á ë Æ ê ï Á ï Á ö ë ð ù ê í Á � ð ò í À Á ñ ì í ì ï Á o ï Á ô ê ï � ë Á Æ Æ õ ñÀ µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Æ ð ¬ Á ê ò � ê ô Á Æ í ï ì ù í ì ï Á � ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ì Æ Á í À Á ó ð ô ï ê í ð õ ò ï ê í Á Æ ê ö ö ï õ ê ù ÀÒ Í ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ½ µ ¶ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ½ µ Á ½ ¿ ¶ Â Í ¹ ½ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ 4 À ¹ Í Â Ê º ¼ º ¾ 2 Ö Ý ¾ ¿ º · ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ´ µ ¶ á � ß ~ } � Ù Á ¼ Ó á � ß � � Ù Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ¿ Á ½ ¶ Â ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶+ Î Ð Ï [ { à á á ß | } ~ | V ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê ¼ Ë ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ú ½ ¶ ¿ · ¼ ¶ ½ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ½ µ Á ½ Á ¿ ¶ µ Ê Ë µ ¶ ¿½ µ Á ¼ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ Â Ï Ð µ ¶ ¼ 2 Ö Ý Ê Â Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ Ó Õ¿ À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ ð ó ö ë ø ë õ î Á ï ï ê í Á Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ô ï õ î í À í À ê ò í À Á Á � ì ð é ê ë Á ¼ ½ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ½ µ Á ½+ Î Ð Ï Ï Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ 2 Ö Ý Ê ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á 6 Á ¿ ¶ ¾ ¹ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶ Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ð Á Â Á ¹ ¹ º À Á ½ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ½ º Á À À º Í ¼ ½ ¾ º ¿ Á ¼ Í ¼ Ó ¶ ¿ À º Í ¼ ½ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Õ´ µ ¶ Ì Á ¿ Ê Á Ò ¹ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¾ ¾ ¶ À ½ Â ½ µ ¶ \ _ ` a b c W · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ð Ê ½ µ Á ¼ ¶ ½+ Î Ð Ï Z ¹ º Â Â ½ µ ¿ º Í Ë µ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ · º Â ½ ¿ ¶ À ¶ ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á À º ¼ ½ ¿ Á Â ½ Ê ¼ Ë ½ º Á ¼ ¶ ½ Ë Á Ê ¼ Ê ¼¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â » ¶ Á ¿ Â Õ ´ µ Ê Â ¸ ¿ º Ó Í À ¶ Â Á ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ » ¹ º Ð ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ á � ß � � Ù ß � Ò � Ö � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ÂÀ º · ¸ Á ¿ ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ á � ß ~ } � Ù ß � Ò � Ö � Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Õ
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§ ¨ © ª « ­ ¨ ¾ ° ª ­ ¨ ² ³ ¶ µ ³ ³ ¹ ª ² ² ¸ µ À ª ° © ¸ ¿ ¶ © ª ° ¯ ¶ ° ª ³ ¨ µ ­ ­ ± Ä Á ¶ ° ° ¾ ¿ º © ¸ ¨ µ °§ ¨ © ª « ¬ ­ ¸ ° º · ¨ ® ª ´ © ³ ¨ ª ° µ ¨ © º · ¨ ³ ¾ ´ ª ¶ · ª ´ ¨ ¿ ¿ ª µ ³ ª ³ ¨ · º · ª Å ª · · ª ³ ³ ª ¿ ¨ À · ¶ º ­ ¸ ´ Å ¨ · ª ´ ¶ ° © Å ¨ · ¶ µ ¼ ² ¨ ´ ¶ ² ¶ ¾ © ­ ¨ · ¸ © ¼ ¶ · ª ¶ Ç ® ¶ © ­ ª · ¸ © º · ª ° ª µ © °¶ · ¶ µ À ª ¨ Å ° ´ ª µ ¶ · ¸ ¨ ° © ¨ ¸ µ Å ¨ · ¿ Å ¾ · © ­ ª · ¶ ° ° ª ° ° ¿ ª µ © ¶ µ ³ ´ ¨ µ ° ¸ ³ ª · ¶ © ¸ ¨ µ ¯ ¼ © ­ ª ¸ µ ³ ¸ ½ ¸ ³ ¾ ¶ ² ² ¨ ´ ¶ ² ¶ ¾ © ­ ¨ · ¸ © ¸ ª ° Ç ¯ ¨ ´ ¶ ² ´ ¸ · ´ ¾ ¿ ° © ¶ µ ´ ª ° ¿ ¶ ¼³ ¸ ´ © ¶ © ª © ­ ¶ © ´ ª · © ¶ ¸ µ ° ´ ª µ ¶ · ¸ ¨ ° ¶ · ª ¿ ¨ · ª ¶ º º · ¨ º · ¸ ¶ © ª © ­ ¶ µ ¨ © ­ ª · ° ¯ ¾ © ° Å ¨ · ´ ¨ ¿ º ² ª © ª µ ª ° ° ° ¶ ² ² ° ´ ª µ ¶ · ¸ ¨ ° ¶ · ª º · ª ° ª µ © ª ³ ­ ª · ª Ç= � > ? � } E U A � � J K ? D D � S B s ² ² H G E | R } � { � � � � ? � R � C } |

d e f g h i j k l k m n o h p j k gq r h g s f l k m n o h p j k gq r h g s f t u k n v f r k o w vq r h g s f u k n v f r k o w vq r h g s f t x f py j s i h p j k g z { f o o j g s v | k } v� � �   � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � ¡ ¢ £ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �~ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � ¡ ¢ £ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �~ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� ¤ ¥ ¦ � ¤ � § ¨ ¤ © ª � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

q r h g s f « ¬ ­ ® ¯ « ¬ ® ° ± ² f i h s f m f i ³ f h i



� m &

É Á » Ã Ä Å Ô

v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �´ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¶ 4 À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ê · ¸ Á À ½ º ¾ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ Ê ½ Â ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ï Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Â+ Î Ð Ï Ð ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ó ¶ À ¹ Ê ¼ ¶ º ¾ Ä Õ Ô Ø ½ º Ã Ä Î Ü Ï Ð Ê ½ µ Á ¼ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ Ñ Í Â ½ × Û ¸ ¶ ¿ » ¶ Á ¿ Õ
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Household Formation & Dwelling Growth´ µ ¶ n � Ã Â Å Æ Ç È É Ç Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó+ Î Ð Í V Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ÕÈ º ¿ Ó Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Ê Â º ¼ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Ã á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ+ Î Ð Í X º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Á ¹ º ¼ Ë Â Ê Ó ¶ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ º Í ½ À º · ¶ Â Í Â Ê ¼ Ë½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Ä × á Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ß à à Ú Å Å á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ó Á ½ Á Õ´ µ ¶ à à Ú Å Ã ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Â Í Ë Ë ¶ Â ½ Á ¼ Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë ¿ ¶ Ù Í Ê ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ ½ µ Á ½ Ê Â Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¹ » µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼+ Î Ð Í Y ½ µ ¶ à à Ú Å Å º Í ½ À º · ¶ Â Ò Í ½ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Ä × º Í ½ À º · ¶ Â Õ
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7Summary Comments 

Phase 7 Development Ö µ Á Â ¶ Ü ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Â Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ º ¼ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Ç Ö L M ¿ ¶ ¸ º ¿ ½ Â Ï ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ Ê ¼ Ë Á Â Í Ê ½ ¶ º ¾ Ë ¿ º Ð ½ µ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ¾ º ¿V Î Ï ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ Ã Æ ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ » Á ¿ ¶ Á Â Í Â Ê ¼ Ë Á ¿ Á ¼ Ë ¶ º ¾ ¼ ¶ Ð Ê ¼ ¸ Í ½ Â Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ? À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ÂÊ ¼ À ¹ Í Ó ¶ Á ¼ º ¾ ¾ Ê À Ê Á ¹ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó Ò ¶ ¼ À µ · Á ¿ A Ï À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ Á ½ Ê º ¼ º ¾ N O M ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Ï Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ ½ ¿ ¶ ¼ ÓÂ À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Á ¼ Ó Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â ¹ Ê ¼ A ¶ Ó ½ º ¶ À º ¼ º · Ê À ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â Õ M ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ñ õ ï ó ì ë ê í Á � ì Æ ð ò ô l ( l Â m ( k l ÷ é Á ï Æ ð õ ò 9 Å í Á ù À ò õ ë õ ô ø o î ð í À õ ì í ù õ ó Á Æ Æ ì ó ó ê ï ð Æ Á � í õ ê Ç È Ê ¨µ º ¿ Ê H º ¼ Õ´ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó ¶ · º Ë ¿ Á ¸ µ Ê À Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â º ¼ Ð µ Ê À µ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ ¾ º ¿ · Í ¹ Á ½ ¶ ÓV Î Z Ê ¼ À º ¿ ¸ º ¿ Á ½ ¶ Á ¼ Á Ó Ó Ê ½ Ê º ¼ Á ¹ » ¶ Á ¿ º ¾ Ó Á ½ Á Ï Ê ¼ À ¹ Í Ó Ê ¼ Ë ½ µ ¶ Ã Ä Å Î · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Á ¼ Ó Ê ½ ÂÁ À À º · ¸ Á ¼ » Ê ¼ Ë À º · ¸ º ¼ ¶ ¼ ½ Â º ¾ À µ Á ¼ Ë ¶ ß Ò Ê ¿ ½ µ Â Ï Ó ¶ Á ½ µ Â Á ¼ Ó · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á ¾ º ¿ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã P Å Î ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ È º ¿½ µ ¶ ¶ Â ½ Ê · Á ½ Ê º ¼ º ¾ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Á ¼ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ï ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Á ¼ Á ¹ » Â Ê Â Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ Â ½ µ ¶¼ ¶ Ð Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ7 ¼ À º · ¸ Á ¿ Ê ¼ Ë ¸ µ Á Â ¶ Ü º Í ½ ¸ Í ½ Ð Ê ½ µ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¿ ¶ Â Í ¹ ½ Â Ï ½ µ ¶ · º Â ½ Â Ê Ë ¼ Ê ¾ Ê À Á ¼ ½ À µ Á ¼ Ë ¶ Â Á ¿ ¶ Ê ¼V Î Ð ½ µ ¶ ¶ À º ¼ º · Ê À Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ½ µ Á ½ µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Á ¸ ¸ ¹ Ê ¶ Ó Ê ¼ ½ µ Ê Â ¹ Á ½ ¶ Â ½ Á ¼ Á ¹ » Â Ê Â Õ < ¶ Ð Ñ º Ò Â Ë ¿ º Ð ½ µñ õ ï Á ù ê Æ í Æ À ê é Á � Á Á ò ö ï õ é ð � Á � � ø í À Á � � � � Å Æ M Í ½ Í · ¼ Ã Ä Å Æ ÷ D ê Æ Á ë ð ò Á Å Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º º Í ½ ¸ Í ½ Õ 7 ¼Á Ó Ó Ê ½ Ê º ¼ Ï Á ¹ ¹ ¶ À º ¼ º · Ê À Á À ½ Ê Ì Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Â Ï À º · · Í ½ Ê ¼ Ë ¿ Á ½ Ê º Â Á ¼ Ó Í ¼ ¶ · ¸ ¹ º » · ¶ ¼ ½ ¿ Á ½ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Âµ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Ó ¿ Á Ð ¼ Ó Ê ¿ ¶ À ½ ¹ » ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ç Ç È É · º Ó ¶ ¹ º Í ½ ¸ Í ½ Á ¼ Ó Á ¸ ¸ ¹ Ê ¶ Ó ½ º Á ¹ ¹ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Õ´ µ ¶ Â ¶ À º ¼ ½ ¿ Á Â ½ ½ º ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Û Ð º ¿ A Ï Ê ¼ Ð µ Ê À µ Ç Ó Ë ¶ M ¼ Á ¹ » ½ Ê À Â · Á Ó ¶ Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À À µ Á ¼ Ë ¶ Â ½ º ½ µ ¶ Â ¶ ½ µ ¿ ¶ ¶A ¶ » Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Á À ¿ º Â Â Á ¹ ¹ Ç Ö L M ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ Ê ¶ Â Õ ´ µ ¶ ¼ ¶ Ð Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ Á Ó º ¸ ½ ¶ Ó Ê ¼ º ¿ Ó ¶ ¿½ º Á ½ ½ ¶ · ¸ ½ ½ º Á ¹ Ê Ë ¼ ½ µ ¶ ¶ À º ¼ º · Ê À Á ¼ Ó Ó ¶ · º Ë ¿ Á ¸ µ Ê À ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ê ¼ Ë Á ¸ ¸ ¿ º Á À µ ¶ Â · º ¿ ¶ À ¹ º Â ¶ ¹ » Õ
Household Formation Rates ´ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó · º Ó ¶ ¹ ¾ ¿ º · Q Ý O N µ Á Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Á ¼ Í ¸ Ó Á ½ ¶ º ¼ ½ µ ¶ ¹ Ê A ¶ ¹ » ¾ Í ½ Í ¿ ¶V Î Í
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v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �½ ¿ Á Ñ ¶ À ½ º ¿ » º ¾ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ë ¿ º Ð ½ µ Á À ¿ º Â Â Ç ¼ Ë ¹ Ê Â µ ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ » Á ¿ ¶ Á Â Õ Q Ý O N µ Á Â » ¶ ½ ½ º À º · ¸ ¹ ¶ ½ ¶ Ê ½ Âó õ ï Á � Á í ê ð ë Á � ê ò ê ë ø Æ ð Æ õ ñ ÷ À õ ì Æ Á À õ ë � Ú í ø ö Á Å ô ï õ î í À í ï ê � Á ù í õ ï ð Á Æ ê ò � o ð ò ê � � ð í ð õ ò Ï ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ À Ê Â ¶· ¶ ½ µ º Ó º ¹ º Ë Ê À Á ¹ Ó ¶ ½ Á Ê ¹ Â º ¾ Ê ½ Â ? ½ Á Ë ¶ L ¼ ¶ Ó Á ½ Á ¿ ¶ ¹ ¶ Á Â ¶ ¿ ¶ · Á Ê ¼ Á ¹ Ê ½ ½ ¹ ¶ Í ¼ À ¹ ¶ Á ¿ Õà º Ð ¶ Ì ¶ ¿ Ï ½ µ ¶ ¹ Á ½ ¶ Â ½ Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â µ Á Ì ¶ ¶ ¼ Á Ò ¹ ¶ Ó ¼ ¶ Ð µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Á ¼ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µV Î ú º Í ½ À º · ¶ Â ß à à Ú Å Ã á ½ º Ò ¶ Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó ¾ º ¿ ¶ Á À µ º ¾ ½ µ ¶ ¸ µ Á Â ¶ Ü Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï À º · ¸ Á ¿ Ê ¼ Ë ½ µ ¶ · Ó Ê ¿ ¶ À ½ ¹ » ½ ºº Í ½ À º · ¶ Â Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ë ¿ º Ð ½ µ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ß à à Ú Ä × Á ¼ Ó à à Ú Å Å á Õ´ µ ¶ Ë ¶ ¼ ¶ ¿ Á ¹ ¸ Á ½ ½ ¶ ¿ ¼ Ê Â ¾ º ¿ ½ µ ¶ à à Ú Å Ã º Í ½ À º · ¶ Â ½ º Ò ¶ ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ À º · ¸ Á ¿ Á Ò ¹ ¶ à à Ú Ä × ½ º ½ Á ¹ Â Ò Í ½V Î + µ Ê Ë µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ à à Ú Å Å Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ Â 6 Ò Í ½ ½ µ Ê Â ¸ Á ½ ½ ¶ ¿ ¼ Ê Â ¼ º ½ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ Ï Ð Ê ½ µ Ì Á ¿ Ê Á ½ Ê º ¼ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ Ê ¶ Â Õ´ µ ¶ à à Ú Å Ã º Í ½ À º · ¶ Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Á ¼ Ê · ¸ º ¿ ½ Á ¼ ½ Í ¸ Ó Á ½ ¶ º ¼ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ Â Ò Í ½ ½ µ ¶ » Ó º ¼ º ½V Î V À ¹ º Â ¶ ½ µ ¶ Ó ¶ Ò Á ½ ¶ º ¼ ½ µ ¶ ¹ Ê A ¶ ¹ Ê µ º º Ó º ¾ ß Á ¿ ¶ ½ Í ¿ ¼ ½ º á µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¿ Á ½ ¶ Â º ¾ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ » º Í ¼ ËÁ Ó Í ¹ ½ Ú Á Ë ¶ Ú Ë ¿ º Í ¸ Â ß Ê ¼ ¸ Á ¿ ½ Ê À Í ¹ Á ¿ á Ê ¾ · Á ¿ A ¶ ½ Á ¾ ¾ º ¿ Ó Á Ò Ê ¹ Ê ½ » Ê Â Â Í ¶ Â À Á ¼ Ò ¶ Á Ó Ó ¿ ¶ Â Â ¶ Ó Õ
The London Influence ´ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Á ¿ ¶ Í ¼ Ó ¶ ¿ ¸ Ê ¼ ¼ ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼V Î X ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Ï Á ¿ º Ò Í Â ½ Í ¸ Ó Á ½ ¶ ½ º ½ µ ¶ Ã Ä Å Ä Ú Ò Á Â ¶ Ó ¶ Ì Ê Ó ¶ ¼ À ¶ ß Ê Ë ¼ º ¿ Ê ¼ Ë ½ µ ¶Ê ¼ Á ¸ ¸ ¿ º ¸ ¿ Ê Á ½ ¶ ¹ » Ú ¾ º ¿ · Í ¹ Á ½ ¶ Ó Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ á Õ7 ¼ À º ¼ Ñ Í ¼ À ½ Ê º ¼ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ï ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Â ½ µ ¶V Î Y Ò ¶ ¼ À µ · Á ¿ A Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Ï Á Ë Á Ê ¼ Â ½ Ð µ Ê À µ º ½ µ ¶ ¿ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Á ¼ Ó ¶ À º ¼ º · Ê À Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â · Ê Ë µ ½ Ò ¶À º · ¸ Á ¿ ¶ Ó Õ¿ À Á ë ð @ Á ë ø Á ñ ñ Á ù í õ ñ í À Á Â Ã Ä Å Æ Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Í ¸ º ¼ µ Ê Ë µ ¶ ¿ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ½ º Ç Ö L M Á ¿ ¶ Á Â µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼V Î Ï [ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó µ ¶ ¿ ¶ Õ Q Ê ¿ ¶ À ½ À º · ¸ Á ¿ Á Ò Ê ¹ Ê ½ » Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ N O M Á ¼ Ó { à á á ß | } ~ | Ó Á ½ Á Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ê ÂÓ Ê ¾ ¾ Ê À Í ¹ ½ Ï Â º Á · Ê 4 º ¾ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Á ¼ Ó ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Ó Á ½ Á µ Á Â Ò ¶ ¶ ¼ Í Â ¶ Ó ½ º Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Á µ » Ò ¿ Ê Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Õ ´ µ Ê Âµ » Ò ¿ Ê Ó À º · Ò Ê ¼ ¶ Â ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Â º ¾ ¼ ¶ ½ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Á Â Â º À Ê Á ½ ¶ Ó Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ N O M Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Õ´ µ Ê Â ¶ Â ½ Ê · Á ½ Ê º ¼ ¸ ¿ º À ¶ Â Â Ê ¼ Ó Ê À Á ½ ¶ Â ½ µ Á ½ ½ µ ¶ N O M Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Á Â Â Í · ¶ Â Á Â ½ ¶ ¸ Ú À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ¼ ¶ ½V Î Ï Ï º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¾ ¿ º · N ¿ ¶ Á ½ ¶ ¿ O º ¼ Ó º ¼ ¾ ¿ º · Ã Ä Å × Ï Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â Ê ¼ Ë Á ½ Á Â ¹ º Ð ¶ ¿ ¿ Á ½ ¶ ½ µ ¶ ¿ ¶ Á ¾ ½ ¶ ¿ Õ ´ µ ¶{ à á á ß | } ~ | Ê Â Á ¹ Â º ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó ½ º Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Ê ½ Â ¼ ¶ ½ º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¾ ¿ º · N ¿ ¶ Á ½ ¶ ¿ O º ¼ Ó º ¼ Ò Í ½ Á ½ Á · º ¿ ¶
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v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �Ë ¿ Á Ó Í Á ¹ ¿ Á ½ ¶ Ï ¿ ¶ · Á Ê ¼ Ê ¼ Ë ¹ º Ð ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ N O M ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ ½ º ß Á ¸ ¸ ¿ º 4 Ê · Á ½ ¶ ¹ » á Ã Ä Î Ä Ò Í ½ ¶ Ù Í Á ¹ ¹ Ê ¼ Ë º ¿¶ 4 À ¶ ¶ Ó Ê ¼ Ë Ê ½ ½ µ ¶ ¿ ¶ Á ¾ ½ ¶ ¿ ÕÈ º ¿ Â º · ¶ Ç Ö L M ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ Ê ¶ Â Ï Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Ê ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á ¿ ¶ Á ¹ ¿ ¶ Á Ó »V Î Ï Z Â Ê Ë ¼ Ê ¾ Ê À Á ¼ ½ ¹ » Ê ¼ ¶ 4 À ¶ Â Â º ¾ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â Á ¼ Ó Â º ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à ¶ ¾ ¾ ¶ À ½ Ê Â ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê Ì ¶ ¹ »Â · Á ¹ ¹ Õ È º ¿ º ½ µ ¶ ¿ Â ½ µ ¶ Í ¸ ¹ Ê ¾ ½ Ê Â · º ¿ ¶ Â Í Ò Â ½ Á ¼ ½ Ê Á ¹ Õà º Ð ¶ Ì ¶ ¿ Ï ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ð º Í ¹ Ó Â Í Ë Ë ¶ Â ½ · Í À µ µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ï µ º Í Â ¶ µ º ¹ ÓV Î Ï Ð Á ¼ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ë ¿ º Ð ½ µ Ê ¼ · º Â ½ ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ Ê ¶ Â Ï Ê ¾ ½ µ ¶ Ã Ä Å Î Ú Ã Ä Ã Û ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Ð Á Â À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ ¶ Ó Ê ¼Ê Â º ¹ Á ½ Ê º ¼ ß ¿ Á ½ µ ¶ ¿ ½ µ Á ¼ ½ µ ¶ ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ Ã Ä Å Î Ú Î Ü ¸ ¶ ¿ Ê º Ó á Õ ´ µ Ê Â Ê Â Ó Í ¶ ½ º ½ µ ¶ Ó Ê ¾ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ Â Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ Á ½ ¶ º ¾À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ ½ µ ¶ ¿ ¶ Â ¸ ¶ À ½ Ê Ì ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º Ì ¶ ¿ ½ µ ¶ Â µ º ¿ ½ ¶ ¿ Á ¼ Ó ¹ º ¼ Ë ¶ ¿ ½ ¶ ¿ · ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½µ º ¿ Ê H º ¼ ÕG µ Ê ¹ Â ½ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ê Â ¼ º ½ Á Ó ¶ ¾ Ê ¼ Ê ½ Ê Ì ¶ Á ¹ Ê Ë ¼ · ¶ ¼ ½ º ¾ ½ µ ¶ N O M Á ¼ Ó L < ?V Î Ï Í ¶ Ì Ê Ó ¶ ¼ À ¶ Ï Ê ½ Ê Â ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Ê ¼ ½ µ Ê Â ¸ µ Á Â ¶ Ü ¿ ¶ ¸ º ¿ ½ Á Â Á ¿ º Ò Í Â ½ ¾ º ¿ · Í ¹ Á ½ Ê º ¼ º ¾ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Á ¼ Ó ½ µ ¶ Ê ¿ ¸ º ½ ¶ ¼ ½ Ê Á ¹ ¶ ¾ ¾ ¶ À ½ Í ¸ º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ º Í ½ À º · ¶ Â Ê ¼ ½ µ ¶ Ç Ö L M ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ » Á ¿ ¶ Á Â 6Á ¼ Ê · ¸ º ¿ ½ Á ¼ ½ À º ¼ Â Ê Ó ¶ ¿ Á ½ Ê º ¼ Ê ¼ ½ µ ¶ À º ¹ ¹ Á ½ Ê º ¼ º ¾ ¶ Ì Ê Ó ¶ ¼ À ¶ ½ º Â Í ¸ ¸ º ¿ ½ ¹ º À Á ¹ ¸ ¹ Á ¼ Ó ¶ Ì ¶ ¹ º ¸ · ¶ ¼ ½ Õ
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Data Inputs & Assumptions 

Introduction X Î Ï Ç Ó Ë ¶ M ¼ Á ¹ » ½ Ê À Â µ Á Â Ó ¶ Ì ¶ ¹ º ¸ ¶ Ó Á Â Í Ê ½ ¶ º ¾ Ó ¶ · º Ë ¿ Á ¸ µ Ê À Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ¾ º ¿ ½ µ ¶ Ç Ö L M ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ »Ó Ê Â ½ ¿ Ê À ½ Â Í Â Ê ¼ Ë Ö L Ö N = L 2 Ö Ì Õ Æ Á ¼ Ó ½ µ ¶ Q ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó È º ¿ ¶ À Á Â ½ · º Ó ¶ ¹ Õ ´ µ ¶ Ö L Ö N = L 2 Ö Â Í Ê ½ ¶ º ¾Ó ¶ · º Ë ¿ Á ¸ µ Ê À · º Ó ¶ ¹ Â Ó ¿ Á Ð Â Ó Á ½ Á ¾ ¿ º · Á ¼ Í · Ò ¶ ¿ º ¾ Â º Í ¿ À ¶ Â Ï Ò Í Ê ¹ Ó Ê ¼ Ë Á ¼ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¸ Ê À ½ Í ¿ ¶ º ¾¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ï µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Â Ï ¾ ¶ ¿ ½ Ê ¹ Ê ½ » Ï · º ¿ ½ Á ¹ Ê ½ » Á ¼ Ó · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ º ¼ Ð µ Ê À µ ½ º Ò Á Â ¶ Ê ½ Â Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â Õ2 Â Ê ¼ Ë µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ Ó Á ½ Á ¶ Ì Ê Ó ¶ ¼ À ¶ ¾ º ¿ Ã Ä Ä Å � Ã Ä Å Î Ï Ê ¼ À º ¼ Ñ Í ¼ À ½ Ê º ¼ Ð Ê ½ µ Ê ¼ ¾ º ¿ · Á ½ Ê º ¼ ¾ ¿ º · L < ?Â Í Ò Ú ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ ß ? < Ö Ö á Á ¼ Ó Q Ý O N µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Ï Á Â ¶ ¿ Ê ¶ Â º ¾Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó Ð µ Ê À µ Ó ¿ Ê Ì ¶ ½ µ ¶ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Â ÕX Î Z ´ µ ¶ ¾ º ¹ ¹ º Ð Ê ¼ Ë Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ ¸ ¿ º Ó Í À ¶ Ó R
·

? < Ö Ö Ú Ã Ä Å Ã
·

? < Ö Ö Ú Ã Ä Å Ã Ú O L < Q L <
·

Ö N Ú Ô Y ¿
·

Ö N Ú Ô Y ¿ Ú È Ê 4 ¶ Ó
·

Ö N Ú Ô Y ¿ Ú Z
·

Ö N Ú Å Ä Y ¿
·

Ö N Ú Å Ä Y ¿ Ú È Ê 4 ¶ Ó
·

Ö N Ú Å Ä Y ¿ Ú Z
·

< Á ½ Í ¿ Á ¹ Ý µ Á ¼ Ë ¶
·

T º Ò Â
·

Ç · ¸ ¹ º » ¶ Ó Ö ¶ º ¸ ¹ ¶X Î Ð 7 ¼ ½ µ ¶ ¾ º ¹ ¹ º Ð Ê ¼ Ë Â ¶ À ½ Ê º ¼ Â Ï Á ¼ Á ¿ ¿ Á ½ Ê Ì ¶ º ¼ ½ µ ¶ Ó Á ½ Á Ê ¼ ¸ Í ½ Â Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Í ¼ Ó ¶ ¿ ¸ Ê ¼ ¼ Ê ¼ Ë ½ µ ¶Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó Õ
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Population, Births & Deaths 

Population  X Î Í 7 ¼ ¶ Á À µ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Â ß É Y Ç Â á ¾ º ¿ Ã Ä Ä Å � Ã Ä Å Î Ï Ð Ê ½ µ Á ¹ ¹ Ó Á ½ Á ¿ ¶ À º ¿ Ó ¶ Ó Ò » Â Ê ¼ Ë ¹ ¶ Ú » ¶ Á ¿ º ¾ Á Ë ¶ Á ¼ Ó Â ¶ 4 Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Á ½ ÁÊ ¼ À ¹ Í Ó ¶ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ì Ê Â ¶ Ó É Y Ç Â ¾ º ¿ Ã Ä Ä Ã � Ã Ä Å Ä Ï Ð µ Ê À µ Ð ¶ ¿ ¶ ¿ ¶ ¹ ¶ Á Â ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ L < ? Ê ¼ É Á » Ã Ä Å Î Õ ´ µ ¶¿ ¶ Ì Ê Â ¶ Ó É Y Ç Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ À » Ê ¼ ½ µ ¶ · ¶ Á Â Í ¿ ¶ · ¶ ¼ ½ º ¾ ½ µ ¶ À º · ¸ º ¼ ¶ ¼ ½ Â º ¾ À µ Á ¼ Ë ¶ ß Ê Õ ¶ Õ Ò Ê ¿ ½ µ Â ÏÓ ¶ Á ½ µ Â Ï Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â ÕX Î ú 7 ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¾ Í ½ Í ¿ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ À º Í ¼ ½ Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Ò » Â Ê ¼ Ë ¹ ¶ Ú » ¶ Á ¿ º ¾ Á Ë ¶ Á ¼ Ó Â ¶ 4½ º ¶ ¼ Â Í ¿ ¶ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ À » Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ ½ ¿ Á Ñ ¶ À ½ º ¿ » º ¾ ½ µ ¶ L < ? Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö Õ
Births & Fertility   X Î + 7 ¼ ¶ Á À µ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ½ º · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ò Ê ¿ ½ µ Â Ò » Â ¶ 4 ¾ ¿ º · Ã Ä Ä Å P Ä Ã ½ º Ã Ä Å Ã P Å Îµ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Â º Í ¿ À ¶ Ó ¾ ¿ º · L < ? [ Ê ½ Á ¹ ? ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â ÕX Î V 7 ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á ¼ Ó { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ¾ Í ½ Í ¿ ¶ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ò Ê ¿ ½ µ Â Á ¿ ¶ Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê ¶ Ó ½ º¶ ¼ Â Í ¿ ¶ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ À » Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ º ¾ ¾ Ê À Ê Á ¹ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â ÕX Î X J ò í À Á õ í À Á ï Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ o ê ÷ ë õ ù ê ë Å � ð � Á � ê ï Á ê Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À á Á Ë ¶ Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À ¾ ¶ ¿ ½ Ê ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ ß M ? È = á Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ Ï Ð µ Ê À µ· ¶ Á Â Í ¿ ¶ Â ½ µ ¶ ¶ 4 ¸ ¶ À ½ ¶ Ó ¾ ¶ ¿ ½ Ê ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Â Ò » Á Ë ¶ Ê ¼ Ã Ä Å Î P Å Æ Ï Ê Â Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ö L Ö N = L 2 Ö · º Ó ¶ ¹Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ Ê Â Ê Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ L < ? Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö ÕX Î Y O º ¼ Ë Ú ½ ¶ ¿ · Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼ À µ Á ¼ Ë ¶ Â Ê ¼ Á Ë ¶ Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À ¾ ¶ ¿ ½ Ê ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ ½ Á A ¶ ¼ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ L < ?Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö ÕX Î Ï [ J ò ù õ ó � ð ò ê í ð õ ò î ð í À í À Á ÷ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Ú Á ½ Ú ï ð Æ @ Å � ð � Á � ê ë ë î õ ó Á ¼ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ Á Ë ¶ Â º ¾ Å Ô � Æ Þ á Ï ½ µ ¶Á ¿ ¶ Á Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À M ? È = Á ¼ Ó ¾ Í ½ Í ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ½ Ê ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ ½ µ ¶ Ò Á Â Ê Â ¾ º ¿ ½ µ ¶ À Á ¹ À Í ¹ Á ½ Ê º ¼ º ¾Ò Ê ¿ ½ µ Â Ê ¼ ¶ Á À µ » ¶ Á ¿ º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ
Deaths & Mortality X Î Ï Ï 7 ¼ ¶ Á À µ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ½ º · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ó ¶ Á ½ µ Â Ò » Á Ë ¶ Á ¼ Ó Â ¶ 4 ¾ ¿ º · Ã Ä Ä Å P Ä Ã½ º Ã Ä Å Ã P Å Î µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Â º Í ¿ À ¶ Ó ¾ ¿ º · L < ? [ Ê ½ Á ¹ ? ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Õ
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v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �X Î Ï Z 7 ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á ¼ Ó { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ¾ Í ½ Í ¿ ¶ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ó ¶ Á ½ µ Â Á ¿ ¶ Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê ¶ Ó ½ º¶ ¼ Â Í ¿ ¶ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ À » Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ º ¾ ¾ Ê À Ê Á ¹ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â ÕX Î Ï Ð 7 ¼ ½ µ ¶ º ½ µ ¶ ¿ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Á ÷ ë õ ù ê ë Å � ð � Á � ê ï Á ê Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À á Á Ë ¶ Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À · º ¿ ½ Á ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ ß M ? É = á Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ ÏÐ µ Ê À µ · ¶ Á Â Í ¿ ¶ Â ½ µ ¶ ¶ 4 ¸ ¶ À ½ ¶ Ó · º ¿ ½ Á ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Â Ò » Á Ë ¶ Á ¼ Ó Â ¶ 4 Ê ¼ Ã Ä Å Î P Å Æ Ê Â Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶Ö L Ö N = L 2 Ö · º Ó ¶ ¹ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ Ê Â Ê Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ L < ? Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö ÕX Î Ï Í O º ¼ Ë Ú ½ ¶ ¿ · Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â º ¼ À µ Á ¼ Ë ¶ Â Ê ¼ Á Ë ¶ Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À · º ¿ ½ Á ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ ½ Á A ¶ ¼ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ L < ?Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö ÕX Î Ï ú J ò ù õ ó � ð ò ê í ð õ ò î ð í À í À Á ÷ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò Ú Á ½ Ú ï ð Æ @ Å � ð � Á � í À Á í õ í ê ë ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � o í À Á ê ï Á ê Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À M ? É =Á ¼ Ó ¾ Í ½ Í ¿ ¶ · º ¿ ½ Á ¹ Ê ½ » ¿ Á ½ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ ½ µ ¶ Ò Á Â Ê Â ¾ º ¿ ½ µ ¶ À Á ¹ À Í ¹ Á ½ Ê º ¼ º ¾ Ó ¶ Á ½ µ Â Ê ¼ ¶ Á À µ » ¶ Á ¿º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ
Migration 

Internal Migration X Î Ï + 7 ¼ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ½ º · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Â º ¾ Ê ¼ Ú Á ¼ Ó º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ò » ¾ Ê Ì ¶ Ú » ¶ Á ¿ê ô Á ô ï õ ì ö ê ò � Æ Á « ñ ï õ ó Ç È È É \ È Ç í õ Ç È É Ç \ É Ê À ê é Á � Á Á ò Æ õ ì ï ù Á � ñ ï õ ó í À Á ÷ ù õ ó ö õ ò Á ¼ ½ Â º ¾ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ù À ê ò ô Á Å ñ ð ë Á Æ í À ê í ì ò � Á ï ö ð ò í À Á ( ) * � ] � Æ � ¿ À Á Æ Á ð ò í Á ï ò ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ñ ë õ î Æ ê ï Á¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ Ó Í Â Ê ¼ Ë Ó Á ½ Á ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ö Á ½ Ê ¶ ¼ ½ = ¶ Ë Ê Â ½ ¶ ¿ ß Ö = á Ï ½ µ ¶ < Á ½ Ê º ¼ Á ¹ à ¶ Á ¹ ½ µ ? ¶ ¿ Ì Ê À ¶ Ý ¶ ¼ ½ ¿ Á ¹ = ¶ Ë Ê Â ½ ¶ ¿ß < à ? Ý = á Á ¼ Ó à Ê Ë µ ¶ ¿ Ç Ó Í À Á ½ Ê º ¼ ? ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â M Ë ¶ ¼ À » ß à Ç ? M á ÕX Î Ï V 7 ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¾ Í ½ Í ¿ ¶ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ¼ ½ Â Á ¿ ¶ Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê ¶ Ó Ï ½ º ¶ ¼ Â Í ¿ ¶À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ À » Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ º ¾ ¾ Ê À Ê Á ¹ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â ÕX Î Ï X 7 ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ¾ Í ½ Í ¿ ¶ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ¼ ½ Â Á ¿ ¶ Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê ¶ Ó ½ µ Á ½ Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Í ¸ ¹ Ê ¾ ½ Â Í Ë Ë ¶ Â ½ ¶ Ó Ò » ½ µ ¶ N O M Õ Ö × Ø Ù Ú Û Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Á Ó Ó ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ º ¾ ¾ Ê À Ê Á ¹ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â ÕX Î Ï Y 7 ¼ ½ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ Ê ¼ Ú Á ¼ Ó º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¾ ¹ º Ð Â Á ¿ ¶ Â ¶ ½ ½ º H ¶ ¿ º ¾ º ¿ ¶ Á À µ » ¶ Á ¿Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó ß Ê Õ ¶ Õ ¼ º Ê ¼ Ú º ¿ º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ º À À Í ¿ Â á ÕX Î Z [ 7 ¼ ½ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ¾ Í ½ Í ¿ ¶ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¾ ¹ º Ð Â Á ¿ ¶ Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ Á ¿ ¶ Á Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê Àµ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Õ 7 ¼ ½ µ ¶ á � ß � � Ù Ï á � ß � � Ù ß � Ò � Ö � Á ¼ Ó á � ß � � Ù ß � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Á ¾ Ê Ì ¶ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹
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v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �· Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ µ Ê Â ½ º ¿ » Ê Â Í Â ¶ Ó ß Ã Ä Ä × P Ä Þ ½ º Ã Ä Å Ã P Å Î á Õ 7 ¼ ½ µ ¶ á � ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù ß � Ò � Ö � Á ¼ Ó á � ß ~ } � Ù ß �Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Á ½ ¶ ¼ » ¶ Á ¿ µ Ê Â ½ º ¿ » Ê Â Í Â ¶ Ó ß Ã Ä Ä Î P Ä Æ ½ º Ã Ä Å Ã P Å Î á ÕX Î Z Ï 7 ¼ ½ µ ¶ ¼ º ¼ Ú ÷ ñ ð « Á � Å ê ë í Á ï ò ê í ð é Á í ï Á ò � Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ � ð � Á � á � ß � � Ù Ï á � ß � � Ù ß � Ï á � ß ~ } � Ù Á ¼ Ó á � ß ~ } � Ù ß � á Ï ½ µ ¶¿ ¶ ¹ ¶ Ì Á ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ½ Ê · ¶ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Ê Â Í Â ¶ Ó ½ º Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ ½ µ ¶ Á Ë ¶ Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¿ Á ½ ¶ ß M ? É Ê Ë = áÂ À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ Â Ï Ð µ Ê À µ Á ¿ ¶ ½ µ ¶ ¼ Í Â ¶ Ó ½ º Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ ¼ Í · Ò ¶ ¿ º ¾ Ê ¼ Ú Á ¼ Ó º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ¼ ½ Â Õ 7 ¼ ½ µ ¶À Á Â ¶ º ¾ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ Ê ¼ Ú ó ð ô ï ê í ð õ ò o í À Á Ä * � ð ô m Æ ù À Á � ì ë Á Æ ê ï Á ê ö ö ë ð Á � í õ ê ò Á « í Á ï ò ê ë ÷ ï Á ñ Á ï Á ò ù Á Åö õ ö ì ë ê í ð õ ò � ð � Á � í À Á ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ÷ ê í Ú ï ð Æ @ Å õ ñ ó ð ô ï ê í ð ò ô ð ò í õ í À Á ê ï Á ê � � ¿ À ð Æ ð Æ � ð ñ ñ Á ¿ ¶ ¼ ½ ½ º ½ µ ¶ º ½ µ ¶ ¿À º · ¸ º ¼ ¶ ¼ ½ Â ß Ê Õ ¶ Õ Ò Ê ¿ ½ µ Â Ï Ó ¶ Á ½ µ Â Ï Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ Á ¼ Ó Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ á Ï Ð µ ¶ ¿ ¶ ½ µ ¶ Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ º ¾¿ Á ½ ¶ Â Ê Â Á ¸ ¸ ¹ Ê ¶ Ó ½ º ½ µ ¶ Á ¿ ¶ Á Ú Æ ö Á ù ð ñ ð ù ö õ ö ì ë ê í ð õ ò � ð � Á � í À Á ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ÷ ê í Ú ï ð Æ @ Å õ ñ ó ð ô ï ê í ð ò ô õ ì í õ ñ í À ÁÁ ¿ ¶ Á á Õ 7 ¼ ½ µ ¶ À Á Â ¶ º ¾ ½ µ ¶ Ç Ö L M ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ » Ó Ê Â ½ ¿ Ê À ½ Â Ï Ê ½ Ê Â ½ µ ¶ 2 3 ¿ ¶ ¾ ¶ ¿ ¶ ¼ À ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ÕX Î Z Z J ò í À Á ÷ ñ ð « Á � Å ê ë í Á ï ò ê í ð é Á í ï Á ò � Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ � ð � Á � á � ß � � Ù ß � Ò � Ö � Á ¼ Ó á � ß ~ } � Ù ß � Ò � Ö � á Ï Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ Ê ¼ Ú Á ¼ Óº Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ¼ ½ À º Í ¼ ½ Â Á ¿ ¶ Ó ¶ ¾ Ê ¼ ¶ Ó Ê ¼ ¶ Á À µ » ¶ Á ¿ º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Á ¿ ¶ Ò Á Â ¶ Ó º ¼ ½ µ ¶ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹Á Ì ¶ ¿ Á Ë ¶ Á ¼ ¼ Í Á ¹ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ À º Í ¼ ½ Â º Ì ¶ ¿ ½ µ ¶ ¿ ¶ ¹ ¶ Ì Á ¼ ½ µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ ½ Ê · ¶ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ ´ µ ¶ M ? É Ê Ë =Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ Â Á ¿ ¶ Í Â ¶ Ó ½ º Ó Ê Â ½ ¿ Ê Ò Í ½ ¶ ½ µ ¶ Â ¶ À º Í ¼ ½ Â ½ º Â Ê ¼ Ë ¹ ¶ » ¶ Á ¿ º ¾ Á Ë ¶ ÕX Î Z Ð ´ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â À Á ¹ À Í ¹ Á ½ ¶ ½ µ ¶ Ê ¿ º Ð ¼ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ½ º¶ ¼ Â Í ¿ ¶ Á ¼ Á ¸ ¸ ¿ º ¸ ¿ Ê Á ½ ¶ Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ Ò ¶ ½ Ð ¶ ¶ ¼ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó ½ µ ¶ ½ Á ¿ Ë ¶ ½ ¶ Ó Ê ¼ À ¿ ¶ Á Â ¶ Ê ¼ ½ µ ¶ ¼ Í · Ò ¶ ¿º ¾ Ñ º Ò Â ½ µ Á ½ Ê Â Ó ¶ ¾ Ê ¼ ¶ Ó Ê ¼ ¶ Á À µ » ¶ Á ¿ º ¾ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ M µ Ê Ë µ ¶ ¿ ¹ ¶ Ì ¶ ¹ º ¾ ¼ ¶ ½ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼Ð Ê ¹ ¹ º À À Í ¿ Ê ¾ ½ µ ¶ ¿ ¶ Ê Â Ê ¼ Â Í ¾ ¾ Ê À Ê ¶ ¼ ½ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó ¿ ¶ Â Ê Ó ¶ ¼ ½ ¹ Á Ò º Í ¿ ¾ º ¿ À ¶ ½ º · ¶ ¶ ½ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½¼ Í · Ò ¶ ¿ º ¾ Ñ º Ò Â Õ 7 ¼ ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ ¸ ¿ º ¾ Ê ¹ ¶ º ¾ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ¼ ½ Â Ê ÂÓ ¶ ¾ Ê ¼ ¶ Ó Ò » Á ¼ M ? É Ê Ë = Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ Ï Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ L < ? Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö Õ
International Migration X Î Z Í à Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ ½ º · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿ À º Í ¼ ½ Â º ¾ Ê · · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á ¼ Ó ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ò » Ô Ú » ¶ Á ¿ Á Ë ¶ Ë ¿ º Í ¸ Á ¼ ÓÆ Á « ñ ï õ ó Ç È È É \ È Ç í õ Ç È É Ç \ É Ê À ê é Á � Á Á ò Æ õ ì ï ù Á � ñ ï õ ó í À Á ÷ ù õ ó ö õ ò Á ò í Æ õ ñ ö õ ö ì ë ê í ð õ ò ù À ê ò ô Á Åñ ð ë Á Æ í À ê í ì ò � Á ï ö ð ò í À Á ( ) * � ] � Æ � Ä ò ø ÷ ê � � ì Æ í ó Á ò í Æ Å ó ê � Á í õ í À Á � ] � Æ í õ ê ù ù õ ì ò í ñ õ ï ê Æ ø ë ì óÀ Á Â ¶ Â Á ¿ ¶ Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ò Á ¹ Á ¼ À ¶ ÕX Î Z ú 7 · ¸ ¹ Ê ¶ Ó Ð Ê ½ µ Ê ¼ ½ µ ¶ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ À º · ¸ º ¼ ¶ ¼ ½ º ¾ À µ Á ¼ Ë ¶ Ê ¼ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ê Â Á ¼5 Í ¼ Á ½ ½ ¿ Ê Ò Í ½ Á Ò ¹ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ À µ Á ¼ Ë ¶ 5 ß 2 Ö Ý á ¾ Ê Ë Í ¿ ¶ Ï Ð µ Ê À µ L < ? Ê Ó ¶ ¼ ½ Ê ¾ Ê ¶ Ó Ð Ê ½ µ Ê ¼ Ê ½ Â ¹ Á ½ ¶ Â ½ · Ê Ó Ú » ¶ Á ¿¶ Â ½ Ê · Á ½ ¶ ¿ ¶ Ì Ê Â Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ Ö L Ö N = L 2 Ö · º Ó ¶ ¹ µ Á Â Á Â Â Ê Ë ¼ ¶ Ó ½ µ ¶ 2 Ö Ý ½ º Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Ê ½ Ê Âí À Á ù õ ó ö õ ò Á ò í î ð í À í À Á ô ï Á ê í Á Æ í ì ò ù Á ï í ê ð ò í ø ê Æ Æ õ ù ð ê í Á � î ð í À ð í Æ Á Æ í ð ó ê í ð õ ò � J ò í À Á ÷ � Å Æ ù Á ò ê ï ð õ Æ o½ µ ¶ 2 Ö Ý Á Ó Ñ Í Â ½ · ¶ ¼ ½ Ê Â ¼ º ½ Ê ¼ À ¹ Í Ó ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Õ
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v w x y w z { | } ~ � { � � � } � � � �X Î Z + 7 ¼ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â o ñ ì í ì ï Á ð ò í Á ï ò ê í ð õ ò ê ë ó ð ô ï ê í ð õ ò ê Æ Æ ì ó ö í ð õ ò Æ ê ï Á � Á ñ ð ò Á � ê Æ ÷ ù õ ì ò í Æ Å õ ñ ó ð ô ï ê í ð õ ò �7 ¼ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Á ¼ Ó { à á á ß | } ~ | ß Ü � à � � à Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ Ê ¼ Ú Á ¼ Ó º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼À º Í ¼ ½ Â Á ¿ ¶ Ó ¿ Á Ð ¼ Ó Ê ¿ ¶ À ½ ¹ » ¾ ¿ º · ½ µ ¶ º ¾ ¾ Ê À Ê Á ¹ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ ÕX Î Z V 7 ¼ ½ µ ¶ à Ú Ø � Ù Ú Û Õ Ô Ú × Ó Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Ï ½ µ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ À º Í ¼ ½ Â Â ¶ ½ ½ µ ¶ Ê ¼ Ú Á ¼ Ó º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ ¾ ¹ º Ð Â½ º H ¶ ¿ º ¾ º ¿ ¶ Á À µ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ µ ¶ ¾ º ¿ ¶ À Á Â ½ ¸ ¶ ¿ Ê º Ó ß Ê Õ ¶ Õ ¼ º Ê ¼ Ú º ¿ º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ º À À Í ¿ Â á ÕX Î Z X 7 ¼ ½ µ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ ½ ¿ ¶ ¼ Ó Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï ½ µ ¶ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ Ê ¼ Ú Á ¼ Ó º Í ½ Ú · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ À º Í ¼ ½ Â Á ¿ ¶ Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó¾ ¿ º · ½ µ ¶ Á ¿ ¶ Á Ú Â ¸ ¶ À Ê ¾ Ê À µ Ê Â ½ º ¿ Ê À Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ Ó Á ½ Á Õ 7 ¼ ½ µ ¶ á � ß � � Ù Ï á � ß � � Ù ß � Ò � Ö � Á ¼ Ó á � ß � � Ù ß �Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Á ¾ Ê Ì ¶ » ¶ Á ¿ Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ µ Ê Â ½ º ¿ » Ê Â Í Â ¶ Ó ß Ã Ä Ä × P Ä Þ ½ º Ã Ä Å Ã P Å Î á Õ 7 ¼ ½ µ ¶á � ß ~ } � Ù Ï á � ß ~ } � Ù ß � Ò � Ö � Ï Á ¼ Ó á � ß ~ } � Ù ß � Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Á ½ ¶ ¼ » ¶ Á ¿ µ Ê Â ½ º ¿ » Ê Â Í Â ¶ Ó ß Ã Ä Ä Î P Ä Æ ½ ºÃ Ä Å Ã P Å Î á ÕX Î Z Y 7 ¼ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Á ¼ M ? É Ê Ë = Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ Ê Â Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó ¾ ¿ º · ¶ Ê ½ µ ¶ ¿ Á ¾ Ê Ì ¶ Ú » ¶ Á ¿ º ¿ ½ ¶ ¼ Ú » ¶ Á ¿ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼µ Ê Â ½ º ¿ » Á ¼ Ó Ê Â Í Â ¶ Ó ½ º Ó Ê Â ½ ¿ Ê Ò Í ½ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ À º Í ¼ ½ Â Ò » Â Ê ¼ Ë ¹ ¶ » ¶ Á ¿ º ¾ Á Ë ¶ ÕX Î Ð [ 7 ¼ ½ µ ¶ � Ý � � Á ¼ Ó � � � Û Ý � Ö � á Ö Ý � Û Ö Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â Ï Ê ¼ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ · Ê Ë ¿ Á ½ Ê º ¼ À º Í ¼ ½ Â Á ¿ ¶ ½ Á A ¶ ¼ ¾ ¿ º · ½ µ ¶L < ? Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö ß Ê Õ ¶ Õ À º Í ¼ ½ Â Á ¿ ¶ À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ { à á á ß | } ~ | Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º á Õ M ¼ M ? É Ê Ë =Â À µ ¶ Ó Í ¹ ¶ º ¾ ¿ Á ½ ¶ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ L < ? Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó ? < Ö Ö Ê Â Í Â ¶ Ó ½ º Ó Ê Â ½ ¿ Ê Ò Í ½ ¶ ¾ Í ½ Í ¿ ¶ À º Í ¼ ½ Â Ò » Â Ê ¼ Ë ¹ ¶» ¶ Á ¿ º ¾ Á Ë ¶ Õ
Households & Dwellings X Î Ð Ï ´ µ ¶ Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â Ó ¶ ¾ Ê ¼ ¶ Â Á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Á Â R^ _ ` a b a c d _ ` e f g f h i j e k h � l k � j i � k � m k � m � k m e � n h k � h � o � p p j � f e q � � e j � � r s e f g f h i j � � t �p j u � j r r � � p p v t k p t j � � o k k w f h i � j o f e f � f � p j h r p t j � � j e f g f h i � k k u k � p f � � f h i � k k u k �x y ` y ` z { c a { | }X Î Ð Z M Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ê Â Ó ¶ ¾ Ê ¼ ¶ Ó Á Â Á Í ¼ Ê ½ º ¾ Á À À º · · º Ó Á ½ Ê º ¼ Ð µ Ê À µ · Á » À º · ¸ ¿ Ê Â ¶ º ¼ ¶ º ¿ · º ¿ ¶ µ º Í Â ¶ µ º ¹ ÓÂ ¸ Á À ¶ Â ß Á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Â ¸ Á À ¶ Ê Â ½ µ ¶ Á À À º · · º Ó Á ½ Ê º ¼ Í Â ¶ Ó º ¿ Á Ì Á Ê ¹ Á Ò ¹ ¶ ¾ º ¿ Í Â ¶ Ò » Á ¼ Ê ¼ Ó Ê Ì Ê Ó Í Á ¹µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó á ÕX Î Ð Ð 7 ¼ Á ¹ ¹ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ½ µ ¶ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Á ¼ Ó Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ê · ¸ ¹ Ê À Á ½ Ê º ¼ Â º ¾ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Ë ¿ º Ð ½ µ ½ ¿ Á Ñ ¶ À ½ º ¿ » µ Á Ì ¶Ò ¶ ¶ ¼ ¶ Ì Á ¹ Í Á ½ ¶ Ó ½ µ ¿ º Í Ë µ ½ µ ¶ Á ¸ ¸ ¹ Ê À Á ½ Ê º ¼ º ¾ µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Ï À º · · Í ¼ Á ¹ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼Â ½ Á ½ Ê Â ½ Ê À Â Á ¼ Ó Á Ó Ð ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë Ì Á À Á ¼ À » ¿ Á ½ ¶ Õ ´ µ ¶ Â ¶ Ó Á ½ Á Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Â º Í ¿ À ¶ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Ã Ä Ä Å
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� � � � � � � � � � � � � � � � � � � �Á ¼ Ó Ã Ä Å Å Ý ¶ ¼ Â Í Â ¶ Â Á ¼ Ó ½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Ï Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼· º Ó ¶ ¹ Â ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Q Ý O N Õ
Household Headship Rates X Î Ð Í M µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ ß Á ¹ Â º A ¼ º Ð ¼ Á Â µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¿ ¶ ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ Á ½ Ê Ì ¶ ¿ Á ½ ¶ á Ê Â ½ µ ¶ ^ b c _ � { � y � y � � _ �{ ` � _ ` a y ` { b { c � y � � � { c x a � _ z c { b � y � z c _ � b � a y ` z � � { d d y � y a x { d � a y ` z { � _ � d a � _ � x c a b c a d a ` � { � y � a } � � ÕX Î Ð ú ´ µ ¶ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â Í Â ¶ Ó Ê ¼ ½ µ ¶ Ö L Ö N = L 2 Ö · º Ó ¶ ¹ ¹ Ê ¼ Ë µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ ½ Á A ¶ ¼ ¾ ¿ º · ½ µ ¶ Q Ý O NÃ Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Ï Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Õ ´ µ ¶ Q Ý O N µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â Á ¿ ¶ Ó ¶ ¿ Ê Ì ¶ Ó ½ µ ¿ º Í Ë µ ½ µ ¶ Á ¸ ¸ ¹ Ê À Á ½ Ê º ¼ º ¾ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ ¶ Ó µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â ½ º Á ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ º ¾ ½ µ ¶¸ ¿ Ê Ì Á ½ ¶ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ ÕX Î Ð + 7 ¼ ½ µ ¶ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º Â ¸ ¿ ¶ Â ¶ ¼ ½ ¶ Ó µ ¶ ¿ ¶ Ï µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Â º Í ¿ À ¶ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¼ ¶ ÐÃ Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ · º Ó ¶ ¹ Ï Á ¼ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¶ Á ¿ ¹ Ê ¶ ¿ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó· º Ó ¶ ¹ Â Ï ¸ ¿ º Ó Í À Ê ¼ Ë ½ µ ¿ ¶ ¶ Á ¹ ½ ¶ ¿ ¼ Á ½ Ê Ì ¶ º Í ½ À º · ¶ Â ¾ º ¿ ¶ Á À µ Â À ¶ ¼ Á ¿ Ê º R

·
7 ¼ ½ µ ¶ Ñ Ñ ß ~ | º Í ½ À º · ¶ Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó Q Ý O N µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ Á ¸ ¸ ¹ Ê ¶ Ó Õ

·
7 ¼ ½ µ ¶ Ñ Ñ ß ~ ~ º Í ½ À º · ¶ Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó Q Ý O N µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ Á ¸ ¸ ¹ Ê ¶ Ó

·
7 ¼ ½ µ ¶ Ñ Ñ ß } � º Í ½ À º · ¶ Ï ½ µ ¶ Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó Q Ý O N µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ Á ¸ ¸ ¹ Ê ¶ Ó Ï Â À Á ¹ ¶ Ó ½ º Ò ¶À º ¼ Â Ê Â ½ ¶ ¼ ½ Ð Ê ½ µ ½ µ ¶ Ã Ä Å Å Q Ý O N µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ½ º ½ Á ¹ Ï Ò Í ½ ¾ º ¹ ¹ º Ð Ê ¼ Ë ½ µ ¶ º ¿ Ê Ë Ê ¼ Á ¹ ½ ¿ ¶ ¼ Ó½ µ ¶ ¿ ¶ Á ¾ ½ ¶ ¿ Õ

2012-based Headship Rates X Î Ð V ´ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ Â º Í ¿ À ¶ Ó ¾ ¿ º · ½ µ ¶ ¼ ¶ Ð Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ · º Ó ¶ ¹ ¾ ¿ º · Q Ý O N Õ ´ µ ¶ · ¶ ½ µ º Ó º ¹ º Ë » Í Â ¶ Ó Ò » Q Ý O N Ê ¼ Ê ½ Â µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ · º Ó ¶ ¹ ÂÀ º ¼ Â Ê Â ½ Â º ¾ ½ Ð º Ó Ê Â ½ Ê ¼ À ½ Â ½ Á Ë ¶ Â R
·

{ Ø Ú Ó Ö � × Ö ¸ ¿ º Ó Í À ¶ Â ½ µ ¶ ¼ Á ½ Ê º ¼ Á ¹ Á ¼ Ó ¹ º À Á ¹ Á Í ½ µ º ¿ Ê ½ » ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ Â ¾ º ¿ ½ µ ¶ ½ º ½ Á ¹ ¼ Í · Ò ¶ ¿º ¾ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Â Ò » Â ¶ 4 Ï Á Ë ¶ Ú Ë ¿ º Í ¸ Á ¼ Ó ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê º ¼ Â µ Ê ¸ Ú Â ½ Á ½ Í Â Ë ¿ º Í ¸ º Ì ¶ ¿ ½ µ ¶ ¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼¸ ¶ ¿ Ê º Ó Õ M ¹ ¹ ? ½ Á Ë ¶ L ¼ ¶ º Í ½ ¸ Í ½ Á ¼ Ó Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â ¾ º ¿ ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó¸ ¿ º Ñ ¶ À ½ Ê º ¼ · º Ó ¶ ¹ µ Á Ì ¶ Ò ¶ ¶ ¼ ¿ ¶ ¹ ¶ Á Â ¶ Ó Ò » Q Ý O N Õ�   ¡ ¢ £ ¤ ¥ ¦ ¢ § ¨ © ª ¢ « ¥ ¬ ­ ® ¢ ¯ ¤ ° ± ² ° ³ ´ µ ¤ ¥ ¨ ¶ · ¥ ­ ¦ ¢ ¨ ¢ § ¢ ¸ ® ¬ µ § ¹ ¥ º ¢ ª ­ » ¼ ¥ º µ ª ­ ½ ¥ ¯ ­ ¾ ¢ ª ¿ ¢ ½ ½ £ ¯ ® ­ ® ¥ ¤ µ ¯ ¨ À ¢ ¬ µ §Á ¢ Â ¥ ª ¯ ½ ¥ ¯ ­ Ã Ä ¥ ´ ª £ µ ª Å ° ± ² Æ Ç » ¦ ­ ­ º ¤ ¶ È È É É É » ¸ ¢ Â » £ Ê È ¸ ¢ Â ¥ ª ¯ ½ ¥ ¯ ­ È ¤ ­ µ ­ ® ¤ ­ ® ¬ ¤ È ° ± ² ° ³ ´ µ ¤ ¥ ¨ ³ ¦ ¢ £ ¤ ¥ ¦ ¢ § ¨ ³ º ª ¢ « ¥ ¬ ­ ® ¢ ¯ ¤ ³½ ¥ ­ ¦ ¢ ¨ ¢ § ¢ ¸ Å
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� � � � � � � � � � � � � � � � � � � �
·

{ Ø Ú Ó Ö Ì Þ Ý ö ï õ é ð � Á Æ í À Á � Á í ê ð ë Á � ÷ À õ ì Æ Á À õ ë � Ú í ø ö Á Å ö ï õ � Á ù í ð õ ò � ø ê ô Á Ú Ë ¿ º Í ¸ Ï À º ¼ ½ ¿ º ¹ ¹ ¶ Ó½ º ½ µ ¶ ¸ ¿ ¶ Ì Ê º Í Â ? ½ Á Ë ¶ L ¼ ¶ ½ º ½ Á ¹ Â Õ ? ½ Á Ë ¶ ´ Ð º Á Â Â Í · ¸ ½ Ê º ¼ Â Á ¼ Ó º Í ½ ¸ Í ½ ¾ º ¿ ½ µ ¶Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó · º Ó ¶ ¹ µ Á Ì ¶ » ¶ ½ ½ º Ò ¶ ¿ ¶ ¹ ¶ Á Â ¶ Ó Ò » Q Ý O N ÕX Î Ð X 7 ¼ Ö L Ö N = L 2 Ö Ï ½ µ ¶ Ã Ä Å Ã Ú Ò Á Â ¶ Ó µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ Ó ¶ ¾ Ê ¼ ¶ Ó Ò » Á Ë ¶ Ï Â ¶ 4 Á ¼ Ó ¿ ¶ ¹ Á ½ Ê º ¼ Â µ Ê ¸ Â ½ Á ½ Í Â Õ´ µ ¶ Â ¶ ¿ Á ½ ¶ Â ½ µ ¶ ¿ ¶ ¾ º ¿ ¶ Ó ¶ ½ ¶ ¿ · Ê ¼ ¶ ½ µ ¶ ¹ Ê A ¶ ¹ Ê µ º º Ó º ¾ Á ¸ ¶ ¿ Â º ¼ º ¾ Á ¸ Á ¿ ½ Ê À Í ¹ Á ¿ Á Ë ¶ Ú Ë ¿ º Í ¸ Ï Â ¶ 4 Á ¼ Ó¿ ¶ ¹ Á ½ Ê º ¼ Â µ Ê ¸ Â ½ Á ½ Í Â Ò ¶ Ê ¼ Ë µ ¶ Á Ó º ¾ Á µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó Ê ¼ Á ¸ Á ¿ ½ Ê À Í ¹ Á ¿ » ¶ Á ¿ Ï Ë Ê Ì ¶ ¼ ½ µ ¶ Á Ë ¶ Ú Â ¶ 4 Â ½ ¿ Í À ½ Í ¿ ¶ º ¾½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Õ
2008-based & 2011-based Headship Rates X Î Ð Y ´ µ ¶ Ã Ä Å Å Ú Ò Á Â ¶ Ó Á ¼ Ó Ã Ä Ä × Ú Ò Á Â ¶ Ó µ ¶ Á Ó Â µ Ê ¸ ¿ Á ½ ¶ Â Á ¿ ¶ ¸ ¿ º Ì Ê Ó ¶ Ó Ò » Á Ë ¶ Ú Ë ¿ º Í ¸ Á ¼ Ó µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ½ » ¸ ¶Á ¼ Ó ½ µ ¶ ¿ ¶ ¾ º ¿ ¶ Ó ¶ ¾ Ê ¼ ¶ ½ µ ¶ ¹ Ê A ¶ ¹ Ê µ º º Ó º ¾ Á ¸ Á ¿ ½ Ê À Í ¹ Á ¿ µ º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ½ » ¸ ¶ Ò ¶ Ê ¼ Ë ¾ º ¿ · ¶ Ó Ê ¼ Á ¸ Á ¿ ½ Ê À Í ¹ Á ¿» ¶ Á ¿ Ï Ë Ê Ì ¶ ¼ ½ µ ¶ Á Ë ¶ Ú Â ¶ 4 ¸ ¿ º ¾ Ê ¹ ¶ º ¾ ½ µ ¶ ¸ º ¸ Í ¹ Á ½ Ê º ¼ Õ à º Í Â ¶ µ º ¹ Ó ½ » ¸ ¶ Â Á ¿ ¶ · º Ó ¶ ¹ ¹ ¶ Ó Ð Ê ½ µ Á Å Ü Ú ¾ º ¹ ÓÀ ¹ Á Â Â Ê ¾ Ê À Á ½ Ê º ¼ ß ´ Á Ò ¹ ¶ Î Ü á ÕÍ � Î Ï � Ð � Ñ Ò � Ó � � � � Ï Ô � Õ � � Ö Ï � � � � × � Ö � � � � �Ø Ù Ú Û Ü Ý Þ ß à á â ã Þ ä å Ü æ ç Þ è Ü ä Ý é ê ë Þì í î ì í î S ï ì ð ñ ò ñ ó ô õ ð ö õ ÷ ô ñ ö õ ø ù ô ú î û ü ñì í ý ì í ý þ î ì ð ñ ò ñ ó ô õ ð ÿ õ ÷ ô ñ ÿ õ ü ù ô ú ý ñ � û ü ñì � � � í ý S î � � � � � � � 	 
 ü � � � ù � õ õ � ÿ � 
 � ú � õ ÷ � ü � ú � õ ù � � � � ù � � � � ÿ 
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